UCHWALA NR XXVIII/145/2005
Rady Gminy Biatobrzegi
z dnia 30 grudnia 2005 roku

w sprawie: uchwalenia MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BIALOBRZEGI - CENTRUM WSI BIALOBRZEGI.

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami) oraz art.
20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz.717 z pézniejszymi zmianami)

Rada Gminy Biatobrzegi
uchwala, co nastepuje:

I. PRZEPISY OGOLNE

§1.Po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Biatobrzegi (uchwalonym Uchwatg
Nr XXIV/132/2000 Rady Gminy Biatobrzegi z dnia 14 listopada 2000 r.) uchwala sie
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BIALOBRZEGI -
CENTRUM WSI BIALOBRZEGI obejmujagcy obszar o powierzchni 69.30 ha potozony wzdiuz
drogi tancut — Biatobrzegi.

§2.1.Ustalenia MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BIALOBRZEGI - CENTRUM WSI BIALOBRZEGI zwanego w
dalszym ciggu uchwaty planem, stanowig tresc niniejszej uchwaty.

2.Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stanowigcy Zatgcznik Nr 1,

2) rozstrzygniecia dotyczace rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
stanowigce Zatgcznik Nr 2,

3) rozstrzygniecia dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigce
Zatagcznik Nr 3.

§3.1.Rysunek planu na mapie w skali 1:2000 obowigzuje w zakresie:

1) granic terenow objetych planem,

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania $cisle okreslonych oraz ich oznaczen,

3) linii wewnetrznego podziatu terendw scisle okreslonych oraz ich oznaczen,

4) linii zabudowy,

5) strefy ochrony konserwatorskiej i ochrony ekspozycji zespotu kosciota

parafialnego w Biatobrzegach.

2.Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
oznaczone jako orientacyjne, linie wewnetrznego podziatu oznaczone jako orientacyjne,



zasady uzbrojenia terenu, zasady i warunki podzialu terenu dla realizacji celow
publicznych moga by¢ uscislone lub skorygowane w zakresie ustalonym w przepisach
szczegotowych o ile nie naruszy to mozliwosci zagospodarowania terendéw zgodnie z ich
przeznaczeniem.

§ 4.1 .Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1)

2)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)

17)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni 10.50 ha,
oznaczone na rysunku planu symbolami MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nie zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko i nie
przekraczajgcych dopuszczalnych norm $rodowiska poza granicami wiasnych
dziatek, o powierzchni 6.49 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami MU,
tereny zabudowy ustugowej w tym administracji i ustug zdrowia nie zaliczanych
do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko i nie
przekraczajgce dopuszczalnych norm $rodowiska poza granicami witasnych
dziatek o powierzchni 1.23 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami U,

tereny ustug oswiaty o powierzchni 0.97 ha, nie zaliczane do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko i nie przekraczajagce
dopuszczalnych norm srodowiska poza granicami wtasnych dziatek, oznaczone
na rysunku planu symbolem UO,

tereny ustug kultury o powierzchni 0.91 ha, nie zaliczane do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko i nie przekraczajgce
dopuszczalnych norm srodowiska poza granicami wtasnych dziatek, oznaczone
na rysunku planu symbolem UK,

tereny sportu i rekreacji o powierzchni 3.30 ha, nie zaliczane do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko i nie przekraczajgce
dopuszczalnych norm srodowiska poza granicami wtasnych dziatek, oznaczone
na rysunku planu symbolem US,

tereny zabudowy ustugowej w tym ustugi komercyjne nie zaliczane do
przedsiewzieC mogacych znaczgco oddziatywaC na sSrodowisko i nie
przekraczajgce dopuszczalnych norm $rodowiska poza granicami wiasnych
dziatek o powierzchni 4.78 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami UC,
tereny rolnicze o powierzchni 11.25 ha, oznaczone na rysunku planu
symbolami R,

tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw zaliczane do
przedsiewzie¢C mogacych znaczgco oddziatywaC na srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze byé wymagane,
o powierzchni 6.78 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami P,

tereny zieleni urzadzonej o powierzchni 5.88 ha, oznaczone na rysunku planu
symbolami ZP,

tereny cmentarza o powierzchni 1.95 ha, oznaczone na rysunku planu
symbolami ZC,

tereny infrastruktury technicznej o powierzchni 0.76 ha, oznaczone na rysunku
planu symbolem WZ,

tereny drég publicznych klasy Z o powierzchni 5.85 ha, oznaczone na rysunku
planu symbolami KD/Z,

tereny drég publicznych klasy L o powierzchni 3.93 ha, oznaczone na rysunku
planu symbolami KD/L,

tereny drog wewnetrznych o powierzchni 2.77 ha, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW,

tereny ciggéw pieszo-jezdnych o powierzchni 0.70 ha, oznaczone na rysunku
planu symbolami KDX,

tereny parkingdbw o powierzchni 1.25 ha, oznaczone na rysunku planu
symbolami KS.

2.Przeznaczenie podstawowe przewazajgce na danym terenie, przeznaczenie dopuszczalne
uzupetniajgce lub wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe, zasady ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow w tym linie zabudowy, wielko§¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziafki lub terenu, udziat powierzchni biologicznie czynnej, gabaryty i



wysokosci projektowanej zabudowy zostaty ustalone w przepisach szczegétowych dla
poszczegoélnych terendw.

§5.1.Na terenach objetych planem obowigzujg warunki i zasady zagospodarowania
wynikajgce z potozenia w strefie ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr
425 Debica - Stalowa Wola - Rzeszéw ustanowione decyzjg Nr KDH 1/013/6037/97 Ministra
Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 18lipca 1997r.
(niepublikowana).
2.Na czesci terenéw objetych planem, potozonych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w
strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,
ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji mogacych stanowi¢ zagrozenie dla wdd
podziemnych.

3.Na czesci terendéw objetych planem, potozonych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w
strefach wewnetrznych terendw ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej
w Biatobrzegach, o promieniach 113.0 m od osi studni S-2, 52.0 m od osi studni S-3,
66.0 m od osi studni S-4 oraz 35.0 m od osi studni S-5, wprowadza sie nastepujgce
zakazy, ograniczenia, dopuszczenia i nakazy:

1) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody,

2) zakaz lokalizacji inwestycji, w tym przechowywania i sktadowania odpadow
promieniotworczych, mogacych wywrze¢ negatywny wplyw na jakos¢ waod
podziemnych,

3) zakaz wprowadzania sciekéw, w tym gnojéwki i gnojowicy, do ziemi,

4) zakaz wykonywania robét melioracyjnych,

5) zakaz wykonywania gtebokich wykopdéw ziemnych potgczonych z odstanianiem

warstwy wodonosnej lub lustra wody oraz prowadzenia prac odwodnieniowych,

6) zakaz wydobywania kopalin,

7) zakaz lokalizowania parkingéw i obozowisk,

8) dopuszcza sie stosowanie nawozéw sztucznych w dawce do 100 kg NPK/ha,

9) dopuszcza sie stosowanie srodkow ochrony rodlin o czasie rozktadu dtuzszym
niz 30 dni,

10) dopuszcza sie lokalizacje osiedli mieszkaniowych wyposazonych w szczelng

kanalizacje sanitarng odprowadzajgcg s$cieki poza strefy na oczyszczalne
Sciekow,

11) granice wewnetrznych terendw ochrony posredniej oznaczyé w punktach
charakterystycznych terenu tablicami informacyjnymi.

4 .Na czesci terendw objetych planem, potozonych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w
strefach wewnetrznych terenéw ochrony bezposredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,
obowigzujg warunki i zasady
1) teren w ksztalcie kota o promieniu 10 m od osi kazdej studni, ogrodzony,
zamkniety, oznakowany tablicg informacyjng, uzytkowany wytacznie do celéw
zwigzanych z eksploatacjg ujecia,

2) dopuszcza sie wygrodzenie terenu w ksztatcie kwadratu opisanego na kole j.w.

3) dla studni S-4 ogrodzenie wykona¢ z zachowaniem przejscia obok budynku
szkoty.

§6.1.Na czesci terendw objetych planem, obowigzujag warunki i Zzasady

zagospodarowania wynikajgce z potozenia w obszarze chronionego krajobrazu.

2.Ustala sie ochrone konserwatorskg zespotu kosciota parafialnego w Biatobrzegach poprzez
ustanowienie strefy B - ochrony zespotu kosciota parafialnego w Biatobrzegach oraz
strefy E — ochrony ekspozycji zespotu kosciota parafialnego w Biatobrzegach.

3.Warunki zwigzane z potozeniem czeéci obszaréw objetych planem w strefach okreslonych w
ust. 1 i ust. 2 tj. nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia zostaty ustalone
w przepisach szczegotowych dla poszczegdinych terendw.

§7.1.Usta|a sie nastepujgce warunki w zakresie ochrony przeciwpowodziowej dla
terenéw potozonych w potnocno-wschodniej czesci poza obszarem bezposredniego



zagrozenia powodzig ale w obszarze wystepowania wdéd powodziowych o
prawdopodobienstwie Q 1% okreslonym na podstawie studium RZGW, wymagajgcych
ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi:

5)

zabrania sie lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

zabrania sie gromadzenia $ciekdw oraz skfadowania odpadow, ktére mogg
zanieczysci¢ wody,

przyziemia obiektéw kubaturowych nalezy projektowa¢ minimum 0.3 m powyzej
najwyzszego prawdopodobnego poziomu wystepowania wod powodziowych
Q 1% rzeki Wistok na odcinku 28+000 do 29+400 ustalonym zgodnie ze Studium
RZGW na 184.34 m npm,

dopuszcza sie niwelacje terenu inwestycji lub podsypanie terenu bezposrednio
przy obiektach do poziomu rownego 184.50 m npm,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod na potozone nizej tereny sgsiednie.

2.Ustala sie nastepujgce warunki w zakresie ochrony przeciwpowodziowej dla czesci terenéw
objetych planem w obszarze podtapianym w czasie lokalnych wezbran rzeki Kosinki i jej
bezimiennych doptywdw :

1)
2)

zabrania sie lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

zabrania sie gromadzenia Sciekéw oraz sktadowania odpadow, ktére moga
zanieczysci¢ wody,

3.Warunki zwigzane z potozeniem przedmiotowych obszaru w obszarach okreslonych w ust. 1
ti.nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia zostaty ustalone w przepisach
szczegotowych dla poszczegdinych terendw.

§8.1.Ustala sig nastepujace zasady w zakresie komunikacii:

1)

2)

3)

dostepnos¢ komunikacyjna terendw objetych planem z drég publicznych klasy Z
oznaczonych na rysunku planu symbolami 01.KD/Z, 02.KD/Z i 03.KD/Z oraz
z drog publicznych klasy L oznaczonych na rysunku planu symbolami 011.KD/L
i 012.KDIL,

obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw z drég wewnetrznych i ciggéw
pieszo-jezdnych powigzanych z drogami publicznymi,

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng przylegtych terenéw z droég publicznych
zjazdami publicznymi i indywidualnymi,

2.Warunki dostepnosci terendéw i obstugi komunikacyjnej zostaly ustalone w przepisach
szczegotowych dla poszczegdlinych terendw.

§9.1.Ustala sig nastepujgce zasady dotyczace realizacji infrastruktury techniczne;:

1)
2)

zaopatrzenie w wode rozwigza¢ indywidualnie z istniejgcej sieci wodociggowe;j
zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponenta sieci,

zaopatrzenie w energie elektryczng rozwigza¢ indywidualnie zgodnie
z warunkami okreslonymi przez dysponenta sieci i urzadzen,

zaopatrzenie w gaz ziemny rozwigza¢ indywidualnie z sieci gazowej sredniego
cis$nienia zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponenta sieci,

przytaczenie do linii telekomunikacyjnej rozwigza¢ indywidualnie zgodnie
z warunkami okre$lonymi przez operatora,

odprowadzenie sciekéw sanitarnych rozwigza¢ indywidualnie do kanalizacji
sanitarnej zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponenta sieci,
odprowadzenie $ciekébw opadowych z dachdéw i zadaszen (tzw. czystych) na
wiasny teren zielony,

odprowadzenie  $ciekédw opadowych z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenie (drogi, place, parkingi) rozwigza¢ indywidualnie poprzez
urzadzenia oczyszczajgce do rowu przydroznego po spetnieniu wymagan
wynikajgcych z przepiséw odrebnych,



8) gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach zlokalizowanych
w granicach dziatki z obowigzkiem ich oprézniania na zasadach obowigzujgcych
w gminie,

9) gromadzenie odpaddw powstajgcych w wyniku prowadzonej dziatalnoSci
produkcyjno-ustugowej w sposéb nie zagrazajgcy srodowisku i terenom
sasiednim, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

10) odprowadzenie sciekéw technologicznych powstajgcych w wyniku prowadzone;j
dziatalnosci ustugowej rozwigza¢ indywidualnie w sposéb nie powodujgcy
zanieczyszczenia wod i gruntu, z uwzglednieniem wymagan wynikajgcych
z przepiséw odrebnych,

11)  ogrzewanie obiektow kubaturowych indywidualne nie pogarszajgce stanu
Srodowiska.

2.Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ w pasach drég ograniczonych liniami

rozgraniczajgcymi z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

3.Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej poza pasami drég

pod warunkiem, ze ich przebieg nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania terenow
zgodnie z ich przeznaczeniem.

4 .Dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych elementéw uzbrojenia tj. linii elektroenergetycznych i

telekomunikacyjnych oraz sieci wodociggowych i gazowych zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponenta lub operatora sieci i urzadzen.

§10.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Biatobrzegi, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

studium RZGW - nalezy przez to rozumieé¢ studium okres$lajgce granice obszaréow
bezposredniego zagrpzenia powodzig dla terenéw nieobwatowanych w zlewni Wistoka
zatwierdzone 10 wrzesnia 2004 r. przez Dyrektora RZGW w Krakowie.

Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§11.1.Dla terenéw cmentarza z dopuszczeniem lokalizacji kaplicy cmentarnej (domu
przedpogrzebowego), o powierzchni 1.95 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1.ZC, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenow cmentarza od strony wschodniej z terendw
komunikacji oznaczonych symbolem 2.KS powigzanych komunikacyjnie z drogg
publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 02.KD/Z,

2) dopuszcza sie dostepnos¢ komunikacyjng terendw cmentarza od strony
zachodniej zjazdem publicznym bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 01.KD/Z oraz od strony pétnocnej zjazdem publicznym bezposrednio
z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z,

3) obstuga komunikacyjna poszczegolnych czesci terenu ciggami pieszo-jezdnymi
powigzanymi z drogami publicznymi,

4) etapowa realizacja ustalen wymaga opracowania kompleksowego projektu
zagospodarowania terenu,

5) w potudniowo-wschodniej czesci terenu dopuszcza sie lokalizacje kaplicy

cmentarnej (domu przedpogrzebowego),



6) usytuowanie kaplicy na osi placu przedwejsciowego réwnolegle do wschodniej
granicy terenu,

7) plac przed kaplicg o powierzchni minimum 0.15 ha przystosowany do
uroczystosci pogrzebowych oraz wiekszych zgromadzen,

8) w ramach terenu dopuszcza sie wydzielenie kilku ilosci miejsc postojowych dla
pojazdéw samochodowych w tym karawanu,

9) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych,

10) nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

11) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementow uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

12)  ogrodzenie terenu od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terendw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy

i architektury budynku kaplicy cmentarnej (domu przedpogrzebowego):

1) obiekt na rzucie ztozonym z prostokatow od jednej do dwoch kondygnacii
nadziemnych kryty stromym wielospadowym dachem, wysokos¢ do okapu do
4.0 m wysoko$¢ do kalenicy nieprzekraczajgca 9.0 m, kalenica réwnolegta do
wschodniej granicy terenu,

2) dopuszcza sie realizacje elementéw obiektu w formie akcentéw plastycznych do
wysokosci nie wiekszej niz 15.0 m,
3) dopuszcza sie przeznaczenie czesci obiektu na przechowywanie zwtok.

§12.1.Dla terenéw komunikacji samochodowej w tym parkingéw, mogacych znaczgco

oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko
moze by¢é wymagane, o powierzchni 0.65 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.KS,
ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony wschodniej zgodnie
z rysunkiem planu do ustalonej granicy strefy sanitarnej cmentarza,

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony potudniowej rownolegle
do przebiegajacej od strony pétnocnej drogi pblicznej 02.KD/Z,

dostepnos¢ komunikacyjna od strony poétnocnej zjazdem publicznym bezposrednio
z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z,

zapewni¢ dojazd do terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oznaczonych symbolami 3.P,

zapewni¢ dojazd do terendw rolniczych oznaczonych symbolami 4.R,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkéw
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potozenie terenéw w 50 m strefie ochrony
sanitarnej cmentarza,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementdéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13.1.Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
na srodowisko moze by¢ wymagane, o powierzchni 2.90 ha, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 3.P, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych od strony zachodniej stosownie do
ustalen § 12 pkt 1,
2) dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony potudniowej o

15.0 m réwnolegle do przebiegajgcej od strony poétnocnej drogi publicznej
02.KD/Z, uzyskujgc powiekszenie powierzchni nie wiecej niz 0 0.49 ha,

3) przy podziale terenu na dziatki nalezy uzyska¢ od jednej do trzech dziatek
o ksztalcie zblizonym do prostokata, szerokosci frontow powyzej 100 m
i powierzchniach wynikajgcych z programu inwestycji,



9)

10)

11)

12)
13)

14)

15)
16)

17)

18)

dostepnos$¢ komunikacyjna terenéw od strony poétnocnej zjazdami publicznymi
bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z, oraz od strony
wschodniej z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 022.KDW,

dopuszcza sie dostepno$¢ komunikacyjng terenéw od strony zachodniej
zterenébw  komunikacji oznaczonych  symbolem 2.KS powigzanych
komunikacyjnie z drogg publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem
02.KD/Z,

obstuga komunikacyjna poszczegodlnych czesci terenéw drogami wewnetrznymi
powigzanymi z drogami publicznymi,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
022.KDW,

realizacja nowej zabudowy z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi w odlegtosci
do 150 m od cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolami 1.ZC
wymaga uzbrojenia terenu w sie¢ wodociggowg

obiekty kubaturowe: budynki produkcyjne, sktady i magazyny usytuowaé
réwnolegle i prostopadle do osi przylegtych drog,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig do
funkcji terenu ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz
1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej zaprojektowanych w formie
ogolnodostepnego parkingu,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
obszaréw w strefie K ochrony krajobrazu,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem czesci
przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujec
wody podziemnej w Biatobrzegach,

w  zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie przebudowe kolizyjnego odcinka napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 15 kV,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terendw, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
i architektury obiektow:

1)

budynki produkcyjne, sktady i magazyny - obiekty na rzucie prostokata lub
ztozonym z prostokgtéw o szerokosci traktu do 12.0 m, od jednej do dwdch
kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi symetrycznymi wielospadowymi
dachami o kgcie nachylenia okoto 30°, wysoko$¢ do okapu 6,0 m, wysoko$¢ do
kalenicy nieprzekraczajgca 9.0 m, kalenica rownolegta do osi przylegtych drog
(tolerancja wszystkich wymiarow £10%),

ksztattujgc forme obiektéw nalezy akcentowac wejscia gtdwne,

budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej na
rzucie prostokata o wspdlnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§14.1.Dla terenéw rolniczych o powierzchni 2.90 ha, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 4.R, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:
1) dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajacych od strony pélnocnej i potudniowej
stosownie do ustalen § 12 pkt 1, § 13 ust. 1 pkt 2, § 15 ust. 1 pkt 1 oraz § 55 pkt 2,



do

dostepnos¢ komunikacyjna od strony potudniowej z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem 031.KDX, oraz od strony wschodniej z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 022.KDW,

dopuszcza sie dostepnos¢ komunikacyjng terendéw od strony poétnocnej z terenow
komunikacji oznaczonych symbolem 2.KS powigzanych z drogg publiczng oznaczong
na rysunku planu symbolem 02.KD/Z,

wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej statej i tymczasowej,
uwzgledni¢ potozenie czesci przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu
ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,

uwzgledni¢ potozenie czesci terenow w 50 m strefie ochrony sanitarnej cmentarza
oznaczonego symbolem 1.ZC,

dopuszcza sie przebudowe odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
stosownie do ustalen § 13 ust.1 pkt 16, § 15 ust.1 pkt 15 oraz § 16 ust.1 pkt 14.

§15.1.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nie zaliczanych
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko i nie przekraczajgcych

dopuszczalnych norm $rodowiska poza granicami wilasnych dziatek, o powierzchni 0.95 ha,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 5.MU, ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:

1) przy podziale terenu nalezy uzyskac dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata,
szerokosci powyzej 25 m i powierzchniach nie mniejszych niz 0.15 ha kazda,
2) dostepnos¢ komunikacyjna od strony zachodniej zjazdami indywidualnymi

bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej symbolem 01.KD/Z, od strony
potudniowej z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
011.KD/L, od strony wschodniej z odcinka drogi wewnetrznej oznaczonego
symbolem 021.KDW oraz z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem

031.KDX,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 15.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
01.KD/Z,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem

planu w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni z drogi publicznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 011.KD/L,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna zrysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni odcinka drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 021.KDW oraz w odlegtosci 10.0 m od krawedzi ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 031.KDX,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potnocnej zgodna z rysunkiem planu,
w odlegtosci 50 m od terendw cmentarza oznaczonego symbolami 1.ZC,
7) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ potozenie potnocnej czesci terenow w 50 m

strefie ochrony sanitarnej od terendéw cmentarza oznaczonego na rysunku planu
symbolami 1.ZC,

8) wszystkie istniejgce budynki mieszkalne potozone w odlegtosci do 150 m od
cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolami 1.ZC nalezy przytgczy¢ do
wiejskiej sieci wodociggowej,

9) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w odlegtosci do 150 m od
cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolami 1.ZC wymaga uzbrojenia
terenu w sie¢ wodociggowa,

10)  obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne, gospodarcze i ustugowe usytuowac
réwnolegle i prostopadle do osi przylegtych drog,

11)  w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalnej oraz 1 miejsce na 50 m?
powierzchni ustugowe;j,

12) nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

13) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z pofozeniem
obszaréw w strefie K ochrony krajobrazu,



14)
15)

16)

17)

w  zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementdéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie przebudowe kolizyjnego odcinka napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 15 kV,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i architektury obiektow:

1)

2)

budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokata lub ztozonym z prostokgtow
o szerokosci traktu do 9.0 m, od jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych,
kryte symetrycznymi stromymi wielospadowymi dachami o kacie nachylenia
okoto 40° wysokos¢ do okapu do 4.0m, wysoko$¢ do kalenicy
nieprzekraczajgca 9.0 m, kalenica rownolegta do pétnocnej lub wschodniej
granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiaréw +10%)

budynki ustugowe - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwéch kondygnacii
nadziemnych o charakterze pawilonowym i wysokosci nieprzekraczajgcej 7.5 m,
budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokgta o jednej kondygnacji
nadziemnej o wspolnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§16.1 .Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 1.65 ha,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.MN ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:

4)

5)

6)

12)

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony potnocnej o
15.0 m réwnolegle do przebiegajgcej od strony potudniowej drogi wewnetrznej
021.KDW, uzyskujgc powiekszenie powierzchni nie wiecej niz 0 0.49 ha,

przy podziale terenu nalezy uzyskac dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata,
szerokosci powyzej 25 m i powierzchniach nie mniejszych niz 0.15 ha,
dostepnos¢ komunikacyjna od strony potudniowej z drogi wewnetrznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 021.KDW, od strony wschodniej z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 022.KDW oraz od strony zachodniej z ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 031.KDX,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem
planu w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 021.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
022.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna zrysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
031.KDX,

realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci do 150 m od cmentarza
oznaczonego na rysunku planu symbolami 1.ZC wymaga uzbrojenia terenu
w sie¢ wodociggowa,

obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowac réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drdg,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalne;j,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
obszaréw w strefie K ochrony krajobrazu,

uwzgledni¢ potozenie czesci przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego
terenu ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,



13)
14)

15)

16)

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie przebudowe kolizyjnego odcinka napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 15 kV,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terendéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i architektury obiektow:

1)

2)

budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokata lub ztozonym z prostokgtow
o szerokosci traktu do 9.0 m, od jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych,
kryte symetrycznymi stromymi wielospadowymi dachami o kacie nachylenia
okoto 40° wysokos¢ do okapu do 4.0m, wysoko$¢ do kalenicy
nieprzekraczajgca 9.0 m, kalenica rownolegta do pétnocnej lub wschodniej
granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiaréw +10%)

budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokata o jednej kondygnacji
nadziemnej o wspolnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§17.1 .Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 2.80 ha,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 7.MN ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:

1)

2)

12)

13)

przy podziale terenu nalezy uzyska¢ dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata,
szerokosci powyzej 25 m i powierzchniach nie mniejszych niz 0.15 ha kazda,
dostepnos¢ komunikacyjna od strony potudniowej z drogi publicznej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 011.KD/L, od strony zachodniej i pétnocnej z drogi
wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 021.KDW oraz od strony
wschodniej z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 022.KDW,
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem
planu w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej
symbolem 011.KDIL,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej i pétnocnej zgodna
z rysunkiem planu w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 021.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
022.KDW,

obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowac réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drog,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalne;j,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
obszaréw w strefie K ochrony krajobrazu,

uwzgledni¢ potozenie czesci przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego
terenu ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementow uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki,

ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terendéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i architektury obiektow:



budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokata lub ztozonym z prostokatéw
o szerokosci traktu do 9.0 m, od jednej do dwdch kondygnacji nadziemnych,
kryte symetrycznymi stromymi wielospadowymi dachami o kagcie nachylenia
okolo 40° wysoko$¢ do okapu do 4.0m, wysoko$¢ do kalenicy
nieprzekraczajgca 9.0 m, kalenica rownolegta do poétnocnej lub wschodnigj
granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiaréw +10%),

budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokgta o jednej kondygnacji
nadziemnej o wspolnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§18.1 .Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 1.50 ha,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 8.MN, ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:

4)

5)

6)

14)

15)

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony wschodniej
0 £20.0 m réwnolegle do przebiegajgcej od strony zachodniej drogi wewnetrznej
022.KDW, stosownie do ustalen § 19 ust.1. pkt 1,

przy podziale terenu nalezy dgzy¢ do powiekszenia istniejgcych dziatek wzdtuz
drogi wewnetrznej 022.KDW do powierzchni okoto 0.10 ha,

dostepnos¢ komunikacyjna od strony poinocnej zjazdem indywidualnym
bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z, od strony
potudniowej z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
011.KD/L, od strony zachodniej z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
022.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony od strony podtnocnej zgodna
z rysunkiem planu w odlegtosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej
oznaczonej symbolem 02.KD/Z,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem
planu w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej
symbolem 011.KD/L,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
022.KDW,

obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowac réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drdg,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalne;j,

nie dopuszcza sie zmian w uksztaltowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
obszaréw w strefie K ochrony krajobrazu,

uwzgledni¢ potozenie przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu
ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie przebudowe kolizyjnego odcinka napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV stosownie do ustalen § 19 ust. 1 pkt 13,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziafki,

ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
i architektury obiektow:

1)

budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokata lub ztozonym z prostokatéw
o szerokosci traktu do 9.0 m, od jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych,
kryte symetrycznymi stromymi wielospadowymi dachami o kagcie nachylenia
okoto 40°, wysokos¢ do okapu do 4.0m, wysoko$¢ do kalenicy



nieprzekraczajgca 9.0 m, kalenica rownolegta do poétnocnej lub wschodnigj
granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiaréw +10%),

2) budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokgta o jednej kondygnacji
nadziemnej o wspolnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§19.1 .Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nie zaliczanych

do przedsiewzie¢c mogacych znaczgco oddziatywa¢é na Srodowisko i nie

przekraczajgcych dopuszczalnych norm srodowiska poza granicami wtasnych dziatek, o

powierzchni 1.73 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 9.MU, ustala sie

nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony zachodniej
0 £20.0 m réwnolegle do przebiegajgcej od strony zachodniej drogi wewnetrznej
022.KDW, stosownie do ustalen § 18 ust.1. pkt 1,

2) przy podziale terenu na dziatki nalezy uzyskac¢ od czterech do dziesieciu dziatek
o ksztatcie zblizonym do prostokata, szerokosciach frontow powyzej 25 m
i powierzchniach wynikajgcych z programu inwestycji,

3) dostepnos$¢ komunikacyjna terendéw od strony potudniowej z drogi publicznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 011.KD/L oraz od strony wschodniej
z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 023.KDW,

4) dopuszcza sie dostepnos¢ komunikacyjng od strony pdtnocnej zjazdem
bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem

planu w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej
symbolem 011.KDIL,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
023.KDW,

8) obiekty kubaturowe: budynki ustugowe i zaplecza technicznego usytuowaé
réwnolegle i prostopadle do osi przylegtych drog,

9) w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig do

funkcji terenu ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz
1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej zaprojektowanych w formie
ogolnodostepnego parkingu,

10) nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

11) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
obszaréw w strefie K ochrony krajobrazu,

12) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujec
wody podziemnej w Biatobrzegach,

13) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odleglosci od istniejgcych
i projektowanych elementow uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

14) dopuszcza sie przebudowe kolizyjnego odcinka napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV stosownie do do ustalen § 18 ust. 1 pkt 13,

15) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziafki,

16)  ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terendw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
i architektury obiektow:

1) budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokata lub ztozonym z prostokgtow

o szerokosci traktu do 9.0 m, od jednej do dwdch kondygnacji nadziemnych,

kryte symetrycznymi stromymi wielospadowymi dachami o kacie nachylenia



okoto 40°, wysokos¢ do okapu do 4.0m, wysoko$¢ do kalenicy
nieprzekraczajgca 9.0 m, kalenica rownolegta do poétnocnej lub wschodnigj
granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiarow +£10%)

2) budynki ustugowe - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwoch kondygnacji
nadziemnych o charakterze pawilonowym i wysoko$ci nieprzekraczajgcej 7.5 m,
3) budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokata o jednej kondygnacji

nadziemnej o wspolnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§20.1.Dla terenéw komunikacji samochodowej w tym parkingéw, mogacych znaczgco

oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko
moze by¢ wymagane, o powierzchni 0.65 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 10.KS,
ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

12)

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony potudniowej i ich
réwnolegle przesuniecie w kierunku potnocnym od 20.0 m do 45.0 m poza obszar stref
ochrony posredniej uje¢ wody, stosownie do ustalen § 22 pkt 1,

dostepnos¢ komunikacyjna wytgcznie od strony wschodniej z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 023.KDW,

zapewni¢ dojazd do terendow ustug sportu i rekreacji oznaczonych symbolami 11.US
i terendw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami 12.ZP,

wydzieli¢ niekolizyjne dojscia piesze na teren ustug sportu i rekreacji,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem czesci
przedmiotowego obszaru w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej
w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potozenie czesci przedmiotowego obszaru
w strefie  wewnetrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki 2zwigzane z potozeniem
przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢ wody
podziemnej w Biatobrzegach,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkéw
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementdéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie przebudowe kolizyjnego odcinka napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
15 kV stosownie do ustalen § 21 ust. 1 pkt 14,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30% w stosunku do
catosci terenow.

§21.1.Dla terendw sportu i rekreacji, nie zaliczanych do przedsiewzig¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko i nie przekraczajgcych dopuszczalnych norm
srodowiska poza granicami wlasnych dziatek, o powierzchni 3.30 ha, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 11.US, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony potudniowej i ich
réownolegle przesuniecie o £ 20.0 m wynikajgce z programu inwestycji, stosownie
do ustalen § 22 pkt 1,

2) dostepnos¢ komunikacyjna od strony zachodniej zterendw komunikacji
oznaczonych symbolem 10.KS powigzanych komunikacyjnie z droga
wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 023.KDW oraz od strony
wschodniej z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
024.KDW,

3) dopuszcza sie dostepno$¢ komunikacyjng terendéw dla pieszych od strony
potudniowo-zachodniej poprzez tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolem
12.ZP zgodnie z ustaleniami § 22 pkt 3,



4)

10)

11)

12)

13)
14)

15)

15)

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pdétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
024.KDW,

obiekty kubaturowe: pawilon sportowy, trybuny z zadaszeniami, budynki
ustugowe i zaplecza technicznego usytuowaé rownolegle i prostopadle do osi
przylegtych drég,

dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajgcego programu szkolnych terenowych
urzadzen sportowych zgodnie z ustaleniami § 23 ust. 1 pkt 6,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
obszaréw w strefie K ochrony krajobrazu,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem czesci
przedmiotowego obszaru w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody
podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potozenie czesci przedmiotowego
obszaru w strefie wewnetrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢
wody podziemnej w Biatobrzegach,

w  zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie przebudowe kolizyjnego odcinka napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV stosownie do ustalen § 20 pkt 11 oraz § 22 pkt 7,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30%
w stosunku do catosci terenow,

ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terendéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i architektury obiektow:

5)

boisko pitkarskie do gier oficjalnych o wymiarach okoto 100 x 65 m (tolerancja
wszystkich wymiaréw +10%), z trybunami ziemnymi od strony potudniowej
i potnocnej z zadaszeniem o wspoétczesnej architekturze,

boisko treningowe, boisko do siatkowki pitki recznej i koszykéwki oraz korty
tenisowe o wymiarach zgodnie z przepisami,

budynek klubowy o wielkosci wynikajacej z programu funkcjonalnego
i wspolczesnej architekturze, na rzucie prostokata lub ztozonym z prostokgtéw
o szerokosci traktu do 9.0 m, od jednej do dwdch kondygnacji nadziemnych,
kryty stromym symetrycznym wielospadowym dachem o kacie nachylenia okoto
30°, wysoko$¢ do okapu do 4.0 m, wysokos$¢ do kalenicy nieprzekraczajgca
9.0 m, kalenica réwnolegta do osi przyleglych drég (tolerancja wszystkich
wymiarow £10%),

obiekt imprez plenerowych o wielkosci wynikajgcej z programu funkcjonalnego
powigzany przestrzennie z przylegtym terenem imprez plenerowych tworzacy
wraz z budynkami podstawowymi jednorodny przestrzennie zespot,

obiekty pomocnicze jednokondygnacyjne tworzgce wraz z budynkami
podstawowymi jednorodny przestrzennie zespot.

§22.1.Dla terenéw zieleni urzadzonej o powierzchni 1.49 ha, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 12.ZP, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony potudniowej i ich
réwnolegle przesuniecie o + 20.0 m, stosownie do ustaleh § 21 pkt 1,
2) dostepnos¢ komunikacyjna od strony potudniowej z drogi publicznej, oznaczonej na

rysunku planu symbolem 011.KD/L, od strony zachodniej z drogi wewnetrznej



oznaczonej symbolem 023.KDW oraz od strony wschodniej z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 024.KDW,

dopuszcza sie przeprowadzenie ciggu pieszego w kierunku terendéw sportu i rekreac;ji
oznaczonych symbolami 11.US zgodnie z rysunkiem planu stosownie do ustalen
§ 20 pkt 3,

wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej statej i tymczasowej,
uwzglednic¢ potozenie przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu ochrony
posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,

uwzgledni¢ potozenie czesci przedmiotowego obszaru w strefie wewnetrznego terenu
ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,

dopuszcza sie przebudowe odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
stosownie do ustalen § 21 ust.1 pkt 14.

§23.1.Dla terenéw zabudowy ustugowej w tym ustug oéwiaty (szkota podstawowa
i gimnazjum), nie zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko i nie przekraczajgcych dopuszczalnych norm srodowiska poza granicami
wiasnych dziatek, o powierzchni 0.97 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem
13.UOQO, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw od strony zachodniej z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 024.KDW,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony poétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
024.KDW,

4) obiekty kubaturowe: budynki ustugowe i zaplecza technicznego usytuowaé
réwnolegle i prostopadle do do osi przylegtych drog,

5) podstawowe terenowe urzgdzenia sportowe lokalizowaé w potudniowej czesci
terenow,

6) dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajgcego programu szkolnych terenowych

urzadzen sportowych na terenach oznaczonych symbolami 11.US zgodnie
z ustaleniami § 21 ust. 1 pkt 7,

7) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
obszaréw w strefie K ochrony krajobrazu,

8) nie dopuszcza sie zmian w uksztaltowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

9) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem

przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢
wody podziemnej w Biatobrzegach,

10)  w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem czesci
przedmiotowego obszaru w strefie wewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢
wody podziemnej w Biatobrzegach,

11) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementdéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

12)  nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30%
w stosunku do catosci terendw,

13)  ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy

i architektury obiektow:

1) budynki dydaktyczne - obiekty na rzucie prostokata lub ztozonym z prostokgtow
o szerokoséci traktu do 15.0 m, od jednej do dwdch kondygnacji nadziemnych,
kryte stromymi symetrycznymi wielospadowymi dachami o kacie nachylenia
okoto 30° wysoko$¢ do okapu do 7,5m, wysoko$¢ do kalenicy
nieprzekraczajgca 10.0 m, kalenica rownolegta do poétnocnej lub wschodniej
granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiaréw £10%),



2.Dla

2) sala sportowa - obiekty na rzucie prostokgta o szerokosci traktu okoto 18.0 m, od
jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych, kryty stromym symetrycznym
wielospadowym dachem o kgcie nachylenia okoto 30°, wysoko$¢ do okapu do
7,5 m, wysokos¢ do kalenicy nieprzekraczajgca 10.0 m, kalenica rownolegta do
pétnocnej granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiaréw £10%),

3) budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej na
rzucie prostokata i tworzgce wraz z budynkami podstawowymi jednorodny
przestrzennie zespot.

§24.1.Dla terendéw zabudowy ustugowej w tym ustug kultury (zespdt kosciota

parafialnego w Bialobrzegach) nie zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco

oddziatywa¢ na srodowisko i nie przekraczajgcych dopuszczalnych norm $rodowiska

poza granicami wiasnych dziatek, o powierzchni 0.91 ha, oznaczonych na rysunku planu

symbolem 14.UK, ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw od strony poétnocnej zjazdami na teren
kosciota i na teren plebani bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 02.KD/Z,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony poétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 25.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z,

3) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem

przedmiotowego obszaru w strefie B ochrony chrony konserwatorskiej zespotu
kosciota parafialnego w Biatobrzegach,

4) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
przedmiotowego obszaru w strefie E ekspozycji zespotu kosciota parafialnego
w Biatobrzegach,

5) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
obszaréw w strefie K ochrony krajobrazu,

6) nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

7) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem

przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujec
wody podziemnej w Biatobrzegach,

8) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem czesci
przedmiotowego obszaru w strefie wewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢
wody podziemnej w Biatobrzegach,

9) dopuszcza sie wydzielenie odpowiedniej do funkcji terenu ilosci miejsc
postojowych dla samochoddw poza obszarem objetym planem,

10) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementow uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

11)  nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30%
w stosunku do catosci terendw,

12)  ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

terenébw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ochrony

konserwatorskiej obiektow potozonych w strefie:

1) zakazuje sie rozbudowy, nadbudowy, zmiany tektoniki elewacji i detalu
architektonicznego oraz zmiany formy dachu zabytkowego kosciota parafialnego
w Biatobrzegach,

2) zakazuje sie wyburzenia, nadbudowy, zmiany tektoniki elewacji i detalu
architektonicznego oraz zmiany formy dachu starej plebani,

3) dopuszcza sie przebudowe obiektu nowej plebani w zakresie formy dachu
i formy elewacji w sposob zapewniajacy tad przestrzenny,

4) zakazuje sie rozbudowy, nadbudowy, zmiany zmiany formy kapliczek
usytuowanych w ogrodzeniu kosciofa,

5) nakazuje sie objecie ochrong wartosciowych elementéw zieleni wysokie;j,

6) na terenie strefy nie dopuszcza sie do lokalizacji budynkdéw gospodarczych oraz

zaplecza technicznego.



§25.1 .Dla terenéw rolniczych o powierzchni 1.03 ha, oznaczonych na rysunku planu

symbolem 15.R, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

dostepnos¢ komunikacyjna od strony potudniowej z drogi publicznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 011.KD/L oraz od strony wschodniej z ciggu pieszo-jezdnego
032.KDX powigzanego z drogg wewnetrzng oznaczong symbolem 025.KDW,

dopuszcza sie przeprowadzenie ciggu pieszego z drogi publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 011.KD/L w kierunku pdéinocnym oznaczonych symbolem
14.UK, zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy kubaturowej zwigzanej z produkcjg rolna,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem obszarow
w strefie E ekspozycji zespotu kosciota parafialnego w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potozenie przedmiotowego obszaru w strefie
zewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potozenie czesci przedmiotowego obszaru
w strefie  wewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej
w Biatobrzegach.

§26.1 .Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 0.73 ha,

oznaczonych na rysunku planu symbolem 16.MN, ustala sie nastepujgce warunki

zagospodarowania:

1) przy podziale terenu nalezy dazy¢ do powiekszenia istniejgcych dziatek
potozonych wzdtuz drogi gminnej 011.KD/L do szerokosci frontéw powyzej 25 m
i powierzchni powyzej 0.12 ha,

2) dostepnos¢ komunikacyjna od strony potudniowej z drogi publicznej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 011.KD/L oraz od strony zachodniej z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 024.KDW,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem
planu w odlegtoéci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej
symbolem 011.KD/L,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
024.KDW,

5) obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowac¢ réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drdg,

6) w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalne;j,

7) nie dopuszcza sie zmian w uksztaltowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

8) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
obszaréw w strefie K ochrony krajobrazu,

9) uwzgledni¢ potozenie przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu

ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,

10) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

11)  nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziafki,

12)  ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terendw, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy

i architektury obiektow:

1) budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokata lub ztozonym z prostokatéw
o szerokosci traktu do 9.0 m, od jednej do dwdch kondygnacji nadziemnych,
kryte symetrycznymi stromymi wielospadowymi dachami o kagcie nachylenia
okolo 40° wysoko$¢ do okapu do 4.0m, wysoko$¢ do kalenicy



nieprzekraczajgca 9.0 m, kalenica réwnolegta do osi przylegtych drég (tolerancja
wszystkich wymiaréw £10%)

2) budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokgta o jednej kondygnacji
nadziemnej o wspolnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§27.1 .Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 0.82 ha,

oznaczonych na rysunku planu symbolem 17.MN, ustala sie nastepujgce warunki

zagospodarowania:

1) przy podziale terenu nalezy dazy¢ do powiekszenia istniejgcych dziatek
potozonych wzdtuz drogi publicznej 011.KD/L do szerokosci frontéw powyzej
25 m i powierzchni powyzej 0.12 ha,

2) dostepnos¢ komunikacyjna od strony potudniowej z drogi publicznej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 011.KD/L oraz od strony wschodniej z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 025.KDW,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem
planu w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej
symbolem 011.KDIL,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
025.KDW,

5) obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowac réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drog,

6) w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalne;j,

7) nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

8) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
obszarow w strefie K ochrony krajobrazu,

9) uwzgledni¢ potozenie przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu

ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,

10) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementow uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

11)  nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki,

12)  ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy

i architektury obiektow:

1) budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokata lub ztozonym z prostokgtow
o szerokosci traktu do 9.0 m, od jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych,
kryte symetrycznymi stromymi wielospadowymi dachami o kacie nachylenia
okoto 40° wysokos¢ do okapu do 4.0m, wysoko$¢ do kalenicy
nieprzekraczajgca 9.0 m, kalenica rownolegta do osi przylegtych drog (tolerancja
wszystkich wymiaréw +10%)

2) budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokata o jednej kondygnacji
nadziemnej o wspolnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i worzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§28.1.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nie zaliczanych

do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢é na sSrodowisko i nie

przekraczajgcych dopuszczalnych norm srodowiska poza granicami wtasnych dziatek, o

powierzchni 0.45 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 18.MU, ustala sie

nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) dostepnos¢ komunikacyjna, od strony od strony wschodniej z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 025.KDW oraz od strony poétnocnej z ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 032.KDX,



2) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem

025.KDW,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 6.0 m od krawedzi ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
032.KDX,

4) obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne, gospodarcze i ustugowe usytuowac
réwnolegle i prostopadle do osi przylegtych drdg,

5) w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca

postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalnej oraz 1 miejsce na 50 m?
powierzchni ustugowej,

6) nie dopuszcza sie zmian w uksztaltowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

7) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
obszaréw w strefie K ochrony krajobrazu,

8) uwzgledni¢ potozenie przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu
ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,

9) w  zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych

i projektowanych elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziafki,

11)  ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
i architektury obiektow:
1) budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokata lub ztozonym z prostokatéw
o szerokosci traktu do 9.0 m, od jednej do dwdch kondygnacji nadziemnych,
kryte symetrycznymi stromymi wielospadowymi dachami o kagcie nachylenia
okolo 40° wysoko$¢ do okapu do 4.0m, wysoko$¢ do kalenicy
nieprzekraczajgca 9.0 m, kalenica réwnolegta do osi przylegtych drég (tolerancja
wszystkich wymiaréw +10%)

2) budynki ustugowe - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwoch kondygnacji
nadziemnych o charakterze pawilonowym i wysoko$ci nieprzekraczajgcej 7.5 m,
3) budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokata o jednej kondygnacji

nadziemnej o wspolnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§29.1.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nie zaliczanych

do przedsiewzie¢c mogacych znaczgco oddziatywa¢é na Srodowisko i nie

przekraczajgcych dopuszczalnych norm srodowiska poza granicami wiasnych dziatek, o

powierzchni 0.73 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 19.MU, ustala sie

nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) dostepnos¢ komunikacyjna od strony potnocnej zjazdami indywidualnymi
bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z, od strony od
strony wschodniej z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 025.KDW oraz od
strony potudniowej z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 032.KDX,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 25.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KDIL,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
025.KDW,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 6.0 m od krawedzi ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
032.KDX,

5) obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne, gospodarcze i ustugowe usytuowac
réwnolegle i prostopadle do osi przylegtych drog,



10)

11)

12)

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalnej oraz 1 miejsce na 50 m?
powierzchni ustugowej,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
obszarow w strefie K ochrony krajobrazu,

uwzgledni¢ potozenie przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu
ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,

w  zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementow uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i architektury obiektow:

1)

2)

3)

budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokata lub ztozonym z prostokgtow
o szerokosci traktu do 9.0 m, od jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych,
kryte symetrycznymi stromymi wielospadowymi dachami o kacie nachylenia
okolo 40° wysoko$¢ do okapu do 4.0m, wysoko$¢ do kalenicy
nieprzekraczajgca 9.0 m, kalenica rownolegta do osi przylegtych drog (tolerancja
wszystkich wymiaréw £10%),

budynki ustugowe - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwéch kondygnacii
nadziemnych o charakterze pawilonowym i wysokosci nieprzekraczajgcej 7.5 m,
budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokata o jednej kondygnacji
nadziemnej o wspolnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§30.1.Dla terenéw zabudowy ustugowej w tym ustug komercyjnych, mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
na srodowisko moze by¢ wymagane, o powierzchni 0.62 ha, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 20.UC, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony potudniowej i ich
przesuniecie o + 20.0 m wynikajgce z programu inwestycji, stosownie do ustalen
§ 31 pkt 1,

dostepnos¢ komunikacyjna, od strony od strony zachodniej z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 025.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
025.KDW,

obiekty kubaturowe: budynki ustugowe i zaplecza technicznego usytuowaé
réwnolegle i prostopadle do do osi przylegtych drog,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig do
funkcji terenu ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz
1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej zaprojektowanych w formie
ogolnodostepnego parkingu,

nie dopuszcza sie zmian w uksztaltowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
obszaréw w strefie K ochrony krajobrazu,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢
wody podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem czesci
przedmiotowego obszaru w strefie wewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢
wody podziemnej w Biatobrzegach,



10)  w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem czesci
przedmiotowego obszaru w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody
podziemnej w Biatobrzegach,

11) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

12)  nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziafki,

11)  ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy

i architektury obiektow:

1) budynki ustugowe - obiekty na rzucie prostokata lub ztozonym z prostokgtow
0 szerokoséci traktu do 12.0 m, od jednej do dwdch kondygnacji nadziemnych,
kryte stromymi symetrycznymi wielospadowymi dachami o kacie nachylenia
okotlo 30° wysoko$¢ do okapu do 6,0m, wysoko$¢ do kalenicy
nieprzekraczajgca 9.0 m, kalenica réwnolegta osi przylegtych drog (tolerancja
wszystkich wymiaréw £10%),

2) ksztattujgc gabaryty i forme obiektow nalezy akcentowac¢ wejscia gtowne,

3) budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej na
rzucie prostokata o wspdlnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§31.1 .Dla terendw zieleni urzgdzonej o powierzchni 2.54 ha, oznaczonych na rysunku

planu symbolem 21.ZP, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

2)

10)

11)

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony potudniowej stosownie do
ustalen § 31 pkt 1, § 32 ust. 1 pkt 1 oraz § 33 ust. 1 pkt 1,

dostepnos¢ komunikacyjna od strony poétnocnej zjazdem indywidualnym bezposrednio
zdrogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z, od strony zachodniej z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 025.KDW, od strony potudniowej z drogi publiczne;j,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 011.KD/L oraz od strony wschodniej z ciggu
pieszo-jezdnego 033.KDX powigzanego z drogg publiczng oznaczong symbolem
02.KD/Z,

zapewni¢ dojazd do terendw infrastruktury technicznej oznaczonych symbolem 22.WZ
z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z,

przez poétnocng czes¢ terendw nalezy przeprowadzi¢ gtéwny cigg pieszy,

dopuszcza sie przeprowadzenie przez tereny innych ciggoéw pieszych,

nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy kubaturowej statej i tymczasowe;j,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potozenie przedmiotowego obszaru w strefie
zewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potozenie czesci przedmiotowego obszaru
w strefie  wewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej
w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem czesci
przedmiotowego obszaru w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej
w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementdéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie przebudowe kolizyjnego odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV stosownie do ustalen § 34 ust. 1 pkt 13 oraz § 37 ust. 1 pkt 9.

§32.1.Dla terendéw infrastruktury technicznej - stacja uzdatniania wody o powierzchni

0.76 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 22.WZ, ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:

1) dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony potudniowej i ich
przesuniecie o £ 10.0 m wynikajgce z programu inwestycji, stosownie do ustalen
§ 31 pkt 1,



9)

10)

11)

dostepnos¢ komunikacyjna od strony potnocnej przez tereny zieleni parkowej
oznaczone symbolami 21.ZP zgodnie z ustaleniami § 31 pkt 2 3,
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pdétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 50.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z,

w potnocnej czesci terenu nalezy wydzieli¢ odpowiednig do funkcji terenu ilos¢
miejsc postojowych dla samochodow,

zabudowe kubaturowg nalezy lokalizowa¢ w pétnocnej czesci terenu zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem terenéw
w strefie K ochrony krajobrazu,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢
wody podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
przedmiotowego obszaru w strefie wewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢
wody podziemnej w Biatobrzegach,

w  zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 20%
w stosunku do catosci terenow,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
i architektury obiektow:

1)

budynki ustugowe - obiekty na rzucie prostokata lub ztozonym z prostokgtow
0 szerokoséci traktu do 9.0 m, od jednej do dwdéch kondygnacji nadziemnych,
kryte stromymi symetrycznymi wielospadowymi dachami o kacie nachylenia
okoto 30° wysoko$¢ do okapu do 6,0m, wysoko$¢ do kalenicy
nieprzekraczajgca 9.0 m, kalenica réwnolegta osi przylegtych drog (tolerancja
wszystkich wymiaréw £10%),

budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej na
rzucie prostokgta o wspoélnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§33.1.Dla terenéw zabudowy ustugowej w tym ustug zdrowia i administracji, nie
zaliczanych do przedsiewzieC mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko i nie
przekraczajgcych dopuszczalnych norm srodowiska poza granicami wtasnych dziatek, o
powierzchni 0.87 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 23.U, ustala sie
nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony potudniowej i ich
przesuniecie o + 20.0 m wynikajgce z programu inwestycji, stosownie do ustalen
§ 31 pkt 1,

dostepnos¢ komunikacyjna od strony pétnocnej zjazdami bezposrednio z drogi
publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z

dopuszcza sie dostepnos$é komunikacyjng od strony wschodniej z ciggu pieszo-
jezdnego 033.KDX powigzanego z drogg publiczng oznaczong symbolem
02.KD/Z,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pdétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 6.0 m od krawedzi ciggu pieszo-jezdnego 033.KDX,

obiekty kubaturowe: budynki ustugowe i zaplecza technicznego usytuowac
réwnolegle i prostopadle do osi przylegtych drog,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig do
funkcji terenu ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz



11)

12)

13)

14)

1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej zaprojektowanych w formie
ogolnodostepnego parkingu,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
obszaréw w strefie K ochrony krajobrazu,

nie dopuszcza sie zmian w uksztaltowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢
wody podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem czesci
przedmiotowego obszaru w strefie wewnetrznego terenu ochrony posredniej ujec
wody podziemnej w Biatobrzegach,

w  zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementow uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terendéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i architektury obiektow:

1)

budynki ustugowe - obiekty na rzucie prostokata lub ztozonym z prostokgtow
o szerokosci traktu do 12.0 m, od jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych,
kryte stromymi symetrycznymi wielospadowymi dachami o kacie nachylenia
okoto 30°, wysoko$¢ do okapu do 7,5m, wysokos¢ do kalenicy
nieprzekraczajgca 12.0 m, kalenica rownolegta do poétnocnej lub wschodniej
granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiaréw £10%),

ksztattujgc gabaryty i forme obiektéw nalezy akcentowac wejscia gtéwne,

budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej na
rzucie prostokata o wspolnych cechach architektury zbudynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§34.1.Dla terenéw zabudowy ustugowej, w tym ustug komercyjnych moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu
na srodowisko moze by¢ wymagane, o powierzchni 0.85 ha, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 24.UC, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

2)

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony potudniowej i ich
przesuniecie o £ 20.0 m wynikajgce z programu inwestycji, stosownie do ustalen
§ 35 pkt 1,

przy podziale terenu na dziatki nalezy uzyska¢ od jednej do trzech dziatek
o zerokosciach powyzej 40 m i powierzchniach wynikajgcych z programu
inwestyciji,

dostepnos¢ komunikacyjna od strony potnocnej zjazdami bezposrednio z drogi
publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z

dopuszcza sie dostepnosé komunikacyjng od strony zachodniej z ciggu pieszo-
jezdnego 033.KDX powigzanego z drogg publiczng oznaczong symbolem
02.KD/Z,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 6.0 m od krawedzi ciggu pieszo-jezdnego 033.KDX,

obiekty kubaturowe: budynki ustugowe i zaplecza technicznego usytuowaé
réwnolegle i prostopadle do osi przylegtych drdg,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig do
funkcji terenu ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw ale nie mniej niz
1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej zaprojektowanych w formie
ogolnodostepnego parkingu,



9) nie dopuszcza sie zmian w uksztaltowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

10)  w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem czesci
przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujec
wody podziemnej w Biatobrzegach,

11)  nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziafki,

12) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odleglosci od istniejgcych
i projektowanych elementow uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

13) dopuszcza sie przebudowe kolizyjnego odcinka napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV stosownie do ustalen § 31 pkt 11 oraz § 37 ust. 1
pkt 9,

14) ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy

i architektury obiektow:

1) budynki ustugowe - obiekty na rzucie prostokata lub ztozonym z prostokgtéw
0 szerokoséci traktu do 12.0 m, od jednej do dwdch kondygnacji nadziemnych,
kryte stromymi symetrycznymi wielospadowymi dachami o kagcie nachylenia
okoto 30°, wysoko$¢ do okapu do 7,5m, wysokos¢ do kalenicy
nieprzekraczajgca 12.0 m, kalenica roéwnolegta do pdtnocnej lub wschodniej
granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiaréw +10%),

2) ksztattujgc gabaryty i forme obiektow nalezy akcentowac¢ wejscia gtowne,

3) budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej na
rzucie prostokgta o wspoélnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§35.Dla terendw rolniczych o powierzchni 2.33 ha, oznaczonych na rysunku planu

symbolem 25 R, ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

1)

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony potudniowej stosownie do
ustalen § 34 ust. 1 pkt 1,

dostepnos¢ komunikacyjna od strony pétnocnej bezposrednio z drogi publicznej
oznaczonej symbolem 02.KD/Z, od strony potudniowej i wschodniej z drogi publicznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 011.KD/L oraz od strony zachodniej z ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 033.KDX,

wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej statej i tymczasowej,
uwzgledni¢ potozenie czesci przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu
ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,

dopuszcza sie przebudowe odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
stosownie do ustalen § 36 ust.1 pkt 9.

§36.1.Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, mogacych

znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu

na srodowisko moze by¢é wymagane, o powierzchni 1.13 ha, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 26.P, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) przy podziale terenu na dziatki nalezy uzyska¢ od jednej do trzech dziatek
o szerokosciach powyzej 50 m i powierzchniach wynikajgcych z programu
inwestyciji,

2) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw od strony pétnocnej zjazdami bezposrednio
z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z,

4) obiekty kubaturowe: budynki produkcyjne, sktady i magazyny usytuowaé
réwnolegle i prostopadle do osi przylegtych drdg,

5) w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig do
funkcji terenu ilos¢ miejsc postojowych dla samochodoéw ale nie mniej niz



7)

8)
9)

10)

1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej zaprojektowanych w formie
ogolnodostepnego parkingu,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,
nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki,

w  zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementdéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie przebudowe kolizyjnego odcinka napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, stosownie do ustalen § 35 pkt 5,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terendéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i architektury obiektow:

1)

budynki produkcyjne, sktady i magazyny - obiekty na rzucie prostokata lub
ztozonym z prostokgtéw o szerokosci traktu do 12.0 m, od jednej do dwoch
kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi symetrycznymi wielospadowymi
dachami o kgcie nachylenia okoto 30°, wysoko$¢ do okapu do 6,0 m, wysoko$é
do kalenicy nieprzekraczajgca 9.0 m, kalenica réwnolegta do poétnocnej lub
wschodniej granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiaréw £10%),

ksztattujgc gabaryty i forme obiektéw nalezy akcentowac wejscia gtéwne,
budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej na
rzucie prostokgta o wspoélnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§37.1.Dla terendéw obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazynéw, mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
na srodowisko moze by¢ wymagane, o powierzchni 0.38 ha, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 27.P, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

10)

11)

dostepnos¢ komunikacyjna terenéw od strony potudniowej bezposrednio z drogi
publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z oraz od strony poétnocnej z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 026.KDW,

nie dopuszcza sie dostepnosci komunikacyjnej terenéw od strony zachodniej
bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej symbolem 03.KD/Z,
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem
planu w odlegtosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej
symbolem 02.KD/Z,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
03.KD/Z,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
026 KDW,

obiekty kubaturowe: budynki produkcyjne, sktady i magazyny usytuowaé
réwnolegle i prostopadle do osi przylegtych drdg,

w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig do funkcji terenu ilos¢ miejsc
postojowych dla samochoddw ale nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowej zaprojektowanych w formie ogélnodostepnego parkingu,

dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych elementéw uzbrojenia technicznego.
dopuszcza sie przebudowe kolizyjnego odcinka napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, stosownie do ustalen § 31 pkt 11 oraz § 34 ust. 1
pkt 13,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,
nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziafki,



12)
13)

w  zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementdéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terendw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
i architektury obiektow:

1)

2)

budynki produkcyjne, sktady i magazyny - obiekty na rzucie prostokata lub
ztozonym z prostokgtéw o szerokosci traktu do 12.0 m, od jednej do dwdch
kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi symetrycznymi wielospadowymi
dachami o kgcie nachylenia okoto 30°, wysoko$¢ do okapu do 6,0 m, wysokosé
do kalenicy nieprzekraczajgca 9.0 m, kalenica réwnolegta osi przylegtych drég
(tolerancja wszystkich wymiaréw +10%),

ksztattujgc gabaryty i forme obiektow nalezy akcentowac¢ wejscia gtowne,

budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej na
rzucie prostokata o wspodlnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§38.1.Dla terendéw obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazynéw, mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
na srodowisko moze by¢é wymagane, o powierzchni 0.97 ha, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 28.P, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

8)

9)

10)

11)

przy podziale terenu na dziatki nalezy uzyskaé¢ od jednej do trzech dziatek
o szerokosciach frontow powyzej 50 m i powierzchniach wynikajgcych
z programu inwestycji,

dostepnos¢ komunikacyjna terenéw od strony potudniowej bezposrednio z drogi
publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z, od strony wschodniej bezposrednio
z drogi publicznej oznaczonej symbolem 012.KD/L oraz od strony potnocnej
z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 026.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem
planu w odlegtoéci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej
symbolem 02.KD/Z,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
012.KDIL,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pdétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
025.KDW,

obiekty kubaturowe: budynki produkcyjne, sktady i magazyny usytuowaé
réwnolegle i prostopadle do osi przylegtych drdg,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig do
funkcji terenu ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz
1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej zaprojektowanych w formie
ogolnodostepnego parkingu,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,
nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki,

w  zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementow uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terendéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i architektury obiektow:

1)

budynki produkcyjne, sktady i magazyny - obiekty na rzucie prostokata lub
ztozonym z prostokgtéw o szerokosci traktu do 12.0 m, od jednej do dwoch
kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi symetrycznymi wielospadowymi
dachami o kgcie nachylenia okoto 30°, wysoko$¢ do okapu do 6,0 m, wysoko$é



L

do kalenicy nieprzekraczajgca 9.0 m, kalenica rownolegta do osi przylegtych drég
(tolerancja wszystkich wymiarow £10%),

ksztattujgc gabaryty i forme obiektow nalezy akcentowac¢ wejscia gtowne,
budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej na
rzucie prostokata o wspdlnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§39.1.Dla terenéw zabudowy ustugowej, w tym ustug komercyjnych moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
na srodowisko moze by¢ wymagane, o powierzchni 1.41 ha, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 29.UC, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

2)

11)

12)

przy podziale terenu na dziatki nalezy uzyskaé¢ od jednej do trzech dziatek
o ksztatcie zblizonym do prostokata, szerokosciach frontdw powyzej 100 m
i powierzchniach wynikajgcych z programu inwestycji,

dostepnos¢ komunikacyjna terenéw od strony potudniowej bezposrednio z drogi
publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z, od strony zachodniej ipdtnocnej
z drogi publicznej oznaczonej symbolem 012.KD/L oraz od strony wschodniej
z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 027 .KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem
planu w odlegtosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej
symbolem 02.KD/Z,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej i pétnocnej zgodna
z rysunkiem planu w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej
oznaczonej symbolem 012.KD/L,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
027.KDW,

obiekty kubaturowe: budynki produkcyjne, sktady i magazyny usytuowaé
réwnolegle i prostopadle do osi przylegtych drog,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig do
funkcji terenu ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz
1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej zaprojektowanych w formie
ogolnodostepnego parkingu,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 2,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,
nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziafki,

w  zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementow uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terendéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i architektury obiektow:

1)

2)

budynki produkcyjne, sktady i magazyny - obiekty na rzucie prostokata lub
ztozonym z prostokgtéw o szerokosci traktu do 12.0 m, od jednej do dwoch
kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi symetrycznymi wielospadowymi
dachami o kgcie nachylenia okoto 30°, wysoko$¢ do okapu do 6,0 m, wysoko$é
do kalenicy nieprzekraczajgca 9.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadta do osi
przylegtych drdg (tolerancja wszystkich wymiaréw £10%),

ksztattujgc gabaryty i forme obiektéw nalezy akcentowac wejscia gtéwne,

budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej na
rzucie prostokgta o wspoélnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.



§40.Dla terendéw rolniczych o powierzchni okoto 0.79 ha, oznaczonych na rysunku

planu symbolem 30.R, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

dostepnos¢ komunikacyjna od strony potudniowej z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 02.KD/Z, od strony zachodniej z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
026.KDW oraz od strony pétnocnej z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 012.KD/L,

zapewni¢ dojazd do terendow zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem 31.UC
z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 027 .KDW,

wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej statej i tymczasowej,

w  zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w  zakresie  ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 2.

§41.1.Dla terenéw zabudowy ustugowej, w tym ustug komercyjnych moggcych

znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu

na srodowisko moze by¢ wymagane, o powierzchni okoto 2.00 ha, oznaczonych na

rysunku planu symbolem 31.UC, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony wschodniej
uzyskujgc powiekszenie powierzchni nie wiecej niz o 0.49 ha, stosownie do
ustalen § 42 pkt 1,

2) przy podziale terenu na dziatki nalezy uzyska¢ od dwéch do trzech dziatek
o szerokosciach frontow powyzej 100 m i powierzchniach wynikajgcych
z programu inwestycji,

3) dostepnos¢ komunikacyjna terendw od strony potudniowej zjazdem z drogi

publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z, od strony strony pdtnocnej z drogi
publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 012.KD/L oraz od strony
zachodniej z drogi wewnetrznej 027 KDW przez tereny 30.R zgodnie
z ustaleniami § 40 pkt 2,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem
planu w odlegtoéci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej
symbolem 02.KD/Z,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pdétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 012.KD/L,

6) obiekty kubaturowe: budynki produkcyjne, sktady i magazyny usytuowaé
réwnolegle i prostopadle do osi przylegtych drog,

7) w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig do
funkcji terenu ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz
1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej zaprojektowanych w formie
ogolnodostepnego parkingu,

8) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 2,
9) nie dopuszcza sie zmian w uksztaltowaniu terenu powodujgcych zmiane

stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

10) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki,

11) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

12)  ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terendw, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy

i architektury obiektow:

1) budynki produkcyjne, sktady i magazyny - obiekty na rzucie prostokata lub
ztozonym z prostokgtéw o szerokosci traktu do 12.0 m, od jednej do dwdch
kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi symetrycznymi wielospadowymi
dachami o kgcie nachylenia okoto 30°, wysoko$¢ do okapu do 6,0 m, wysokosé
do kalenicy nieprzekraczajgca 9.0 m, kalenica réwnolegta lub prostopadta do osi
przylegtych drog (tolerancja wszystkich wymiarow +10%),



2) ksztattujgc gabaryty i forme obiektéw nalezy akcentowac wejscia gtéwne,

3) budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej na
rzucie prostokgta o wspoélnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§42.1 .Dla terendéw rolniczych o powierzchni 2.50 ha, oznaczonych na rysunku planu

symbolem 32.R, ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony wschodniej i zachodniej
stosownie do ustalen § 41 pkt 1 oraz § 44 pkt 1,

dostepnos¢ komunikacyjna od strony potudniowej z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 02.KD/Z oraz od strony pétnocnej i wschodniej z drogi publicznej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 012.KD/L,

wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej statej i tymczasowej,

w  zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w  zakresie  ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 2.

§43.1.Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
na srodowisko moze by¢ wymagane, o powierzchni 1.40 ha, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 33.P, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) przy podziale terenu na dziatki nalezy uzyskaé¢ od jednej do dwoch dziatek
o szerokosciach frontdw powyzej 50 m i powierzchniach wynikajgcych
Z programu inwestyciji,

2) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw od strony potudniowej zjazdem z drogi

publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z oraz od strony wschodniej zjazdem
z drogi publicznej oznaczonej symbolem 012.KDIL,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem
planu w odlegtoéci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej
symbolem 02.KD/Z,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
012.KDIL,

5) obiekty kubaturowe: budynki produkcyjne, sktady i magazyny usytuowaé
réwnolegle i prostopadle do osi przylegtych drog,

6) w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig do
funkcji terenu ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz
1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej zaprojektowanych w formie
ogolnodostepnego parkingu,

7) nie dopuszcza sie zmian w uksztaltowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,
8) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate

uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziafki,

9) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegfosci od istniejgcych
i projektowanych elementow uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) dopuszcza sie przebudowe kolizyjnego odcinka napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV,

11)  ogrodzenie od strony drdg nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy

i architektury obiektow:

1) budynki produkcyjne, sktady i magazyny - obiekty na rzucie prostokata lub
ztozonym z prostokgtéw o szerokosci traktu do 12.0 m, od jednej do dwoch
kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi symetrycznymi wielospadowymi
dachami o kgcie nachylenia okoto 30°, wysoko$¢ do okapu do 6,0 m, wysoko$é
do kalenicy nieprzekraczajgca 9.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadfa do osi
przylegtych drdg (tolerancja wszystkich wymiaréw £10%),



2) ksztattujgc gabaryty i forme obiektéw nalezy akcentowac wejscia gtéwne,

3) budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej na
rzucie prostokgta o wspoélnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§44.1.Dla terendw zieleni o powierzchni 1.85 ha, oznaczonych na rysunku planu

symbolem 34.ZP, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

m

oL

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony zachodniej zgodnie z
programem inwestycji stosownie do ustalen § 42 pkt 1,

dostepnos¢ komunikacyjna od strony pétnocnej i wschodniej z drogi publicznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 012.KD/L,

dopuszcza sie przeprowadzenie przez tereny ciggow pieszych w dowolnych kierunkach,
nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy kubaturowej statej i tymczasowej,

chroni¢ istniejaca zielen wysoka,

w  zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w  zakresie  ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 2.

§45.1 .Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 0.70 ha,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 35.MN ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:

1) dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony potudniowo-
zachodniej zgodnie z programem inwestycji stosownie do ustalen § 54 pkt 3,

2) przy podziale terenu nalezy uzyska¢ dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata,
szerokosci frontéw powyzej 25 m i powierzchniach nie mniejszych niz 0.15 ha,

3) dostepnos¢ komunikacyjna od strony wschodniej z drogi publicznej, oznaczonej

na rysunku planu symbolem 012.KD/L oraz od strony potudniowej z ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 034.KDX,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
012.KDIL,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem

planu w odlegtosci 6.0 m od krawedzi ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem 034.KDX,

6) obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowac réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drog,

7) w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalne;j,

8) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 2,

9) nie dopuszcza sie zmian w uksztaltowaniu terenu powodujgcych zmiane

stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

10) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementow uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

11)  nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki,

12)  ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terendéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy

i architektury obiektow:

1) budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokata lub ztozonym z prostokgtow
o szerokosci traktu do 9.0 m, od jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych,
kryte symetrycznymi stromymi wielospadowymi dachami o kacie nachylenia
okolo 40° wysoko$¢ do okapu do 4.0m, wysoko$¢ do kalenicy
nieprzekraczajagca 9.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadta do osi przylegtych
drég (tolerancja wszystkich wymiaréw £10%),



2)

budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokata o jednej kondygnacji
nadziemnej o wspolnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§46.1 .Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 1.50 ha,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 36.MN ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:

1)

2)

4)

5)

11)

12)

przy podziale terenu nalezy uzyskac dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata,
szerokosci frontow powyzej 25 m i powierzchniach nie mniejszych niz 0.15 ha,
dostepnos¢ komunikacyjna od strony wschodniej z drogi publicznej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 012.KD/L, od strony poétnocnej z ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 034.KDX oraz od strony potudniowej z ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 035.KDX,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
012.KDIL,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pdétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 6.0 m od krawedzi ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
034.KDX,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem
planu w odlegtosci 6.0 m od krawedzi ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem 035.KDX,

obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowac¢ réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drdg,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalne;j,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 2,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementow uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki,

ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terendéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i architektury obiektow:

1)

2)

budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokata lub ztozonym z prostokatow o
szerokosci traktu do 9.0 m, od jednej do dwdch kondygnacji nadziemnych, kryte
symetrycznymi stromymi wielospadowymi dachami o kacie nachylenia okoto 40°,
wysokos¢ do okapu do 4.0 m, wysokos¢ do kalenicy nieprzekraczajgca 9.0 m,
kalenica rownolegta do pétnocnej lub wschodniej granicy terenu (tolerancja
wszystkich wymiaréw £10%),

budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokata o jednej kondygnacji
nadziemnej o wspolnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i worzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§47.1 .Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 0.80 ha,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 37.MN ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:

1)

2)

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony poétnocno-
zachodniej zgodnie z programem inwestycji stosownie do ustalen § 54 pkt 3,

przy podziale terenu nalezy uzyska¢ od dwoéch do czterech dziatek o ksztalcie
zblizonym do prostokgta, szerokosci frontow powyzej 25 m i powierzchniach nie
mniejszych niz 0.15 ha,



3) dostepnos¢ komunikacyjna od strony wschodniej z drogi publicznej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 012.KD/L oraz od strony pdinocnej z ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 035.KDX,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
012.KDIL,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 6.0 m od krawedzi ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
035.KDX,

6) obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowac réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drog,

7) w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalne;j,

8) nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

9) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w zakresie ochrony

przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 2,

10) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

11)  nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziafki,

12)  ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy

i architektury obiektow:

1) budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokata lub ztozonym z prostokgtow
o szerokosci traktu do 9.0 m, od jednej do dwdch kondygnacji nadziemnych,
kryte symetrycznymi stromymi wielospadowymi dachami o kacie nachylenia
okolo 40° wysoko$¢ do okapu do 4.0m, wysoko$¢ do kalenicy
nieprzekraczajaca 9.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadta do osi przylegtych
drég (tolerancja wszystkich wymiaréw £10%),

2) budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokgta o jednej kondygnacji
nadziemnej o wspolnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i worzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§48.1 .Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nie zaliczanych

do przedsiewzie¢c mogacych znaczgco oddziatywa¢é na Srodowisko i nie

przekraczajgcych dopuszczalnych norm srodowiska poza granicami wtasnych dziatek, o

powierzchni 1.23 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 38.MU ustala sie

nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony wschodniej
uzyskujgc powiekszenie powierzchni nie wiecej niz o 0.35 ha, stosownie do
ustalen § 51 pkt 1,

2) dostepnos¢ komunikacyjna od strony zachodniej z drogi publicznej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 012.KD/L oraz od strony potnocnej z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 028.KDW,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
012.KDIL,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony poétnocnej zgodna z rysunkiem planu

w odlegtoéci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 028. KDW,

5) obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne, gospodarcze i ustugowe usytuowaé
réwnolegle i prostopadle do osi przylegtych drog,
6) w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca

postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalnej oraz 1 miejsce na 50 m?
powierzchni ustugowej,



10)

11)

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 2,

nie dopuszcza sie zmian w uksztaltowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,
w  zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementdéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50%
w stosunku do kazdej wydzielonej dziafki,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terendw, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
i architektury obiektow:

1)

3)

budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokata lub ztozonym z prostokgtow
o szerokosci traktu do 9.0 m, od jednej do dwdch kondygnacji nadziemnych,
kryte symetrycznymi stromymi wielospadowymi dachami o kagcie nachylenia
okolo 40° wysoko$¢ do okapu do 4.0m, wysoko$¢ do kalenicy
nieprzekraczajgca 9.0 m, kalenica rownolegta do poétnocnej lub wschodnigj
granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiaréw +10%)

budynki ustugowe - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwoch kondygnacji
nadziemnych o charakterze pawilonowym i wysoko$ci nieprzekraczajgcej 7.5 m,

budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokata o jednej kondygnacji
nadziemnej o wspolnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§49.1.Dla terendéw zabudowy ustugowej, w tym administracji (posterunek policji)
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej nie zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko i nie przekraczajgcych dopuszczalnych norm srodowiska
poza granicami witasnych dziatek, o powierzchni 0.36 ha, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 39.U, ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

1)

2)

3)

9)

10)

dostepnos$¢ komunikacyjna terendw od strony zachodniej bezposrednio z drogi
publicznej oznaczonej symbolem 012.KD/L oraz od strony potudniowej z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 028.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
012.KDIL,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem
planu w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 028.KDW,

obiekty kubaturowe: budynki produkcyjne, sktady i magazyny usytuowaé
réwnolegle i prostopadle do osi przylegtych drdg,

w granicach terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednig do funkgcji terenu ilos¢ miejsc
postojowych dla samochoddéw ale nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni
uzytkowej zaprojektowanych w formie ogélnodostepnego parkingu,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 2,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,
nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30%,

w  zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terenéw, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
i architektury obiektow:

1)

budynki ustugowe z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej - obiekty na rzucie
prostokata lub ztozonym z prostokgtow o szeroko$ci traktu do 9.0 m, od jednej do
dwéch  kondygnacji  nadziemnych, kryte  stromymi  symetrycznymi
wielospadowymi dachami o kacie nachylenia okoto 30°, wysoko$¢ do okapu do



6,0 m, wysokos¢ do kalenicy nieprzekraczajgca 9.0 m, kalenica réwnolegta lub
prostopadta do osi przylegtej drogi (tolerancja wszystkich wymiaréw £10%),

2) budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej na
rzucie prostokgta o wspoélnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§50.1 .Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nie zaliczanych

do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko i nie przekraczajgcych
dopuszczalnych norm $rodowiska poza granicami wilasnych dziatek, o powierzchni 0.20 ha,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 40.MU ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:

1) dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony wschodniej
uzyskujgc powiekszenie powierzchni nie wiecej niz o 0.15 ha, stosownie do
ustalen § 51 pkt 1,

2) dostepnos¢ komunikacyjna od strony potudniowej bezposrednio z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 028.KDW,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem

planu w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni z drogi wewnetrznej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 028. KDW,

4) obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne, gospodarcze i ustugowe usytuowac
réwnolegle i prostopadle do osi przylegtych drdg,
5) w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca

postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalnej oraz 1 miejsce na 50 m?
powierzchni ustugowej,

6) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 2,

7) nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

8) w  zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych
i projektowanych elementow uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate

uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50%,
10)  ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

2.Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy

i architektury obiektow:

1) budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokata lub ztozonym z prostokgtow
o szerokosci traktu do 9.0 m, od jednej do dwdch kondygnacji nadziemnych,
kryte symetrycznymi stromymi wielospadowymi dachami o kagcie nachylenia
okolo 40° wysoko$¢ do okapu do 4.0m, wysoko$¢ do kalenicy
nieprzekraczajgca 9.0 m, kalenica réwnolegta lub prostopadta do zachodnigj
granicy terenéw lub osi drogi (tolerancja wszystkich wymiaréw +10%)

2) budynki ustugowe - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwoch kondygnacji
nadziemnych o charakterze pawilonowym i wysoko$ci nieprzekraczajgcej 7.5 m,
3) budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokata o jednej kondygnacji

nadziemnej o wspolnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§51.Dla terendw rolniczych o powierzchni 1.70 ha, oznaczonych na rysunku planu

symbolem 41.R, ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony zachodniej stosownie do
ustalen § 48 pkt 1 oraz § 50 pkt 1,

dostepnos¢ komunikacyjna od strony wschodniej i potudniowej z drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 027.KDW,

wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej statej i tymczasowej,

w  zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w  zakresie  ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 2.



§52.Dla terendw drog publicznych klasy Z, o powierzchniach odpowiednio 0.87 ha, 4.87
ha oraz 0.11 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01.KD/Z, 02.KD/Z oraz 03.KD/Z,
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) drogi z dwustronnymi chodnikami o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min.20.0 m,
2) w pasach drogowych dopuszcza sig realizacje infrastruktury techniczne;j.

§53.Dla terenow drég publicznych klasy L, o powierzchniach odpowiednio 2.40 ha oraz
1.53 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01.KD/L oraz 02.KD/L, ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) drogi z jednostronnym chodnikiem o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12.0 m,
2) w liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych.

§54.Dla terenéw drog wewnetrznych, o powierzchniach odpowiednio 0.56 ha, 0.37 ha,
0.33 ha, 0.27 ha, 0.25 ha, 0.20 ha, 0.23 ha oraz 0.57 ha, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 0.21 KDW, 0.22 KDW, 0.23 KDW, 0.24 KDW, 0.25 KDW, 0.26 KDW, 027.KDW oraz
0.28 KDW, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) droga z jednostronnym chodnikiem o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12.0 m,
2) w liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych.

§55.Dla terendw ciggow pieszo-jezdnych, o powierzchniach odpowiednio 0.15 ha, 0.07
ha, 0.20 ha, 0.13 ha oraz 0.15 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 031.KDX,
032.KDX, 033.KDX, 034.KDX oraz 035.KDX, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8.0 do 12.0 m zgodna z rysunkiem planu
uzasadniona geometrig uktadu i warunkami terenowymi,
2) na zakonczeniu ciggow przewidzie¢ place manewrowe.
+++
lll. PRZEPISY KONCOWE

§56.Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu.

§57.Usta|a sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:
- 0 % dla terenéw oznaczonych symbolami 1.ZC, 2.KS, 3.P, 4.R, 5.MU, 6.MN, 7.MN,
9.MU, 10.KS, 11.US, 12.ZP, 13.UO, 14.UK, 15.R, 18.MU, 21.ZP, 22.WZ, 25.R, 29.UC, 30.R,
31.UC, 32.R, 33.P, 34.ZP, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 39.U, 41.R,
- 10 % dla terenéw oznaczonych symbolami 8.MN, 16.MN, 17.MN, 19.MU, 38.MU,39.U,
40.MU,
- 15 % dla terenéw oznaczonych symbolami 23.U,
- 20 % dla terenéw oznaczonych oznaczonych symbolami 20.UC, 24.UC,
- 25 % dla terenéw oznaczonych oznaczonych symbolami 26.P, 27.P, 28.P,

§ 58.Wykonanie uchwaly zleca sig¢ Wojtowi Gminy Biatobrzegi.

§ 59.Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.



