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Grunty objete ZMIANA NR 1 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO CENTRUM WSI BIALOBRZEGI GMINA BIALOBRZEGI POWIAT

tANCUCKI WOJEWODZTWO PODKARPACKIE uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia

gruntow rolnych na cele nierolnicze do MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO CENTRUM WSI BIALOBRZEGI GMINA BIALOBRZEGI POWIAT

t ANCUCKI WOJEWODZTWO PODKARPACKIE na podstawie:

1. decyzji Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej Nr GZU.pg. 0602/Z-69509/84 z dnia
9 marca 1984 r. dla gruntéw klas I-11l o powierzchni 4.10 ha,

2. decyzji Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej Nr GZU.pg. 0602/Z-69509/90 z dnia
6 wrzesnia 1990 r. dla gruntow klas I-1Il o powierzchni 1.15 ha,

3. decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr. 057/602-719/05 z dnia 8 listopada
2005 r. dla gruntéw klas Il i lll o powierzchni 35.08 ha (R llla — 0.18 ha, Ps Il — 24.19 ha
oraz Ps lll - 10.71 ha),

Grunty wytgczone z produkcji rolnej, grunty rolne klas I-1ll oraz IV pozostajgce w uzytkowaniu

rolniczym lub nie tworzgce komplekséw oraz wody nie wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia.

Wjt Gminy Biatobrzegi

Projekt ZMIANY NR 1 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CENTRUM WSI BIALOBRZEGI GMINA BIALOBRZEGI POWIAT tANCUCKI WOJEWODZTWO
PODKARPACKIE zostat wytozony wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w Urzedzie Gminy w Biatobrzegach w dniach od 23 listopada do 14 grudnia 2007 roku.

Wjt Gminy Biatobrzegi

ZMIANA NR 1 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CENTRUM WSI BIALOBRZEGI GMINA BIALOBRZEGI POWIAT tANCUCKI WOJEWODZTWO
PODKARPACKIE zostata uchwalona Uchwatg Nr Xl1/88/2007 Rady Gminy Biatobrzegi z dnia
29 grudnia 2007 roku.

Przewodniczagcy Rady Gminy Biatobrzegi

Uchwata Nr X1/88/2007 Rady Gminy Biatobrzegi z dnia 29 grudnia 2007 roku zostata ogtoszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr ... poz. ..... zdnia ........ 2007 roku.

Przewodniczgcy Rady Gminy Biatobrzegi



UCHWALA NR XI1/88/2007
Rady Gminy Bialobrzegi
z dnia 29 grudnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia ZMIANY NR 1 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CENTRUM WSI BIALOBRZEGI GMINA BIALOBRZEGI POWIAT
tANCUCKI WOJEWODZTWO PODKARPACKIE

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art.
27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz.717 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z Uchwatg Nr V/37/2007 Rady Gminy
Biatobrzegi z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Centrum Wsi Biatobrzegi Gmina Biatobrzegi Powiat tancucki Wojewddztwo
Podkarpackie uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Biatobrzegi z dnia 30 grudnia 2005 roku
ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego Nr 173 cze$¢ Il poz. 3287
z dnia 30 grudnia 2005 roku

Rada Gminy Bialobrzegi
uchwala, co nastepuje:

I. PRZEPISY OGOLNE

§1

Po stwierdzeniu zgodnoséci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Biatobrzegi (uchwalonym Uchwatg Nr XXIV/132/2000 Rady Gminy
Biatobrzegi z dnia 14 listopada 2000 r.) uchwala sie ZMIANE NR 1 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CENTRUM WSI BIALOBRZEGI GMINA
BIALOBRZEGI POWIAT £t ANCUCKI WOJEWODZTWO PODKARPACKIE uchwalonego Uchwatg
Rady Gminy Biatobrzegi z dnia 30 grudnia 2005 roku ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 173 czes¢ Il poz. 3287 z dnia 30 grudnia 2005 roku, obejmujaca
obszar o powierzchni 69.30 ha potozony wzdtuz drogi Nr 1519 R tancut Podzwierzyniec —
Biatobrzegi.

§2
1. Ustalenia ZMIANY NR 1 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CENTRUM WSI BIALOBRZEGI GMINA BIALOBRZEGI POWIAT
Y ANCUCKI WOJEWODZTWO PODKARPACKIE zwanego w dalszym ciggu uchwaty
planem, stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stanowigcy Zatgcznik Nr 1,
2) rozstrzygniecia dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie =z przepisami o finansach publicznych stanowigce
Zatgcznik Nr 2.
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Rysunek planu na mapie w skali 1:2000 obowigzuje w zakresie:

1)
2)

3)
4)
5)

granic terendw objetych planem,

linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu Ilub zasadach
zagospodarowania $cisle okreslonych oraz ich oznaczen,

linii wewnetrznego podziatu terenéw Scisle okreslonych oraz ich oznaczen,
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

strefy ochrony konserwatorskiej i ochrony ekspozycji zespotu kosciota parafialnego
w Bialobrzegach.

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
oznaczone jako orientacyjne, linie wewnetrznego podziatu oznaczone jako orientacyjne,
zasady uzbrojenia terenu, zasady i warunki podziatu terenu dla realizacji celow publicznych
mogg by¢ uscislone lub skorygowane w zakresie ustalonym w przepisach szczegdtowych
o ile nie naruszy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem.

§4

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

10)
11)
12)

13)

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o powierzchni 15.01 ha, oznaczone
na rysunku planu symbolami MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nie zaliczanych do
przedsiewzie¢c mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko i nie
przekraczajgcych dopuszczalnych norm $rodowiska poza granicami wiasnych
dziatek, o powierzchni 2.90 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami MU,

tereny zabudowy ustugowej w tym administracji i ustug zdrowia nie zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko i nie przekraczajgce
dopuszczalnych norm Srodowiska poza granicami wtasnych dziatek o powierzchni
1.38 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami U,

tereny ustug oswiaty o powierzchni 0.97 ha, nie zaliczane do przedsiewziec
moggcych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko i nie przekraczajgce
dopuszczalnych norm srodowiska poza granicami wlasnych dziatek, oznaczone na
rysunku planu symbolem UO,

tereny ustug kultury o powierzchni 0.91 ha, nie zaliczane do przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko i nie przekraczajgce
dopuszczalnych norm srodowiska poza granicami wlasnych dziatek, oznaczone na
rysunku planu symbolem UK,

tereny sportu i rekreacji o powierzchni 4.65 ha, nie zaliczane do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddzialywa¢é na sSrodowisko i nie przekraczajgce
dopuszczalnych norm srodowiska poza granicami wilasnych dziatek, oznaczone na
rysunku planu symbolem US,

tereny zabudowy ustugowej w tym ustugi komercyjne zaliczane do przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu
0 oddzialywaniu na $rodowisko moze by¢é wymagane oraz nie zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko i nie przekraczajgce
dopuszczalnych norm s$rodowiska poza granicami wlasnych dziatek zgodnie z
przepisami szczegotowymi, o powierzchni 12.67 ha, oznaczone na rysunku planu
symbolami U/P,

tereny rolnicze o powierzchni 11.58 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami R,
tereny zieleni urzgdzonej o powierzchni 3.31 ha, oznaczone na rysunku planu
symbolami ZP,

tereny cmentarza o powierzchni 1.95 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami
ZC,

tereny infrastruktury technicznej o powierzchni 0.76 ha, oznaczone na rysunku
planu symbolem WZ,

tereny drég publicznych klasy Z o powierzchni 5.85 ha, oznaczone na rysunku
planu symbolami KD/Z,

tereny drdg publicznych klasy L o powierzchni 3.93 ha, oznaczone na rysunku planu
symbolami KD/L,



14) tereny drég wewnetrznych o powierzchni 2.77 ha, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW,

15) tereny ciggéw pieszo-jezdnych o powierzchni 0.66 ha, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDX.

Przeznaczenie podstawowe przewazajgce na danym terenie, przeznaczenie dopuszczalne

uzupetniajgce lub wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe, zasady ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w tym linie zabudowy, wielkos¢ powierzchni

zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, udziat powierzchni biologicznie

czynnej, gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy zostaty ustalone w przepisach

szczegotowych dla poszczegdinych terendw.

§5
Na terenach objetych planem, potozonych w strefie ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 425 Debica - Stalowa Wola — Rzeszéw, ustanowionej decyzjg
Nr KDH 1/013/6037/97 Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Leénictwa
z dnia 18 lipca 1997 r. (niepublikowana), wprowadza sie nastepujgce zakazy:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i wod powierzchniowych,

2) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celdw niezwigzanych z zaopatrzeniem
w wode ludnosci lub produkcjg zywnosci,

3) zakaz lokalizowania stacji paliw ptynnych i obiektéw ich przetadunku bez

koniecznych zabezpieczen.

Na czesci terendw objetych planem, potozonych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
w strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,
ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji moggcych stanowi¢ zagrozenie dla wod
podziemnych.

Na czesci terendw objetych planem, potozonych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
w strefach wewnetrznych terendw ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej
w Biatobrzegach, o promieniach 113.0 m od osi studni S-2, 52.0 m od osi studni S-3,
66.0 m od osi studni S-4 oraz 35.0 m od osi studni S-5, wprowadza sie nastepujgce
zakazy, ograniczenia, dopuszczenia i nakazy:

1) zakaz wprowadzania sciekow do ziemi,

2) zakaz rolniczego wykorzystywania sciekdw w tym gnojowki i gnojowicy,

3) zakaz wydobywania kopalin,

4) zakaz wykonywania rob6t melioracyjnych,

5) zakaz wykonywania gtebokich wykopow ziemnych potgczonych z odstanianiem
warstwy wodonosnej lub lustra wody oraz prowadzenia prac odwodnieniowych,

6) zakaz lokalizacji zaktadow przemystowych oraz innych inwestycji mogacych
wywrze¢ negatywny wptyw na jakos¢ wod podziemnych,

7 zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody,

8) zakaz lokalizowania parkingdw i obozowisk,

9) dopuszcza sie lokalizacje osiedli mieszkaniowych wyposazonych w szczelng

kanalizacje sanitarng odprowadzajgcg scieki poza strefy na oczyszczalne sciekow.
10) granice wewnetrznych terendow ochrony posredniej oznaczy¢ w punktach
charakterystycznych tere nu tablicami informacyjnymi.
Na czesci terendw objetych planem, potozonych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
w strefach wewnetrznych terendéw ochrony bezposredniej uje¢ wody podziemne;j
w Biatobrzegach, obowigzujg warunki i zasady
1) teren w ksztatcie kota o promieniu 10 m od osi kazdej studni, ogrodzony, zamkniety,
oznakowany tablicg informacyjng, uzytkowany wytgcznie do celéw zwigzanych
z eksploatacjg ujecia,

2) dopuszcza sie ogrodzenie terenu w ksztatcie kwadratu opisanego na kole j.w,
3) dla studni S-4 ogrodzenie wykonac¢ z zachowaniem przejscia obok budynku szkoty.
8§86

Ustala sie ochrone konserwatorskg zespotu kosciota parafialnego w Biatobrzegach poprzez
ustanowienie:

1) strefy B - ochrony zespotu kosciota parafialnego w Biatobrzegach,

2) strefy E — ochrony ekspozycji zespotu kosciota parafialnego w Biatobrzegach.



Na czesci terenéw objetych planem, obowigzujg warunki i zasady zagospodarowania
wynikajgce z potozenia w strefie K chronionego krajobrazu.
Warunki zwigzane z potozeniem czesci terenow objetych planem w strefie B i w strefie E,
o ktorych mowa w ust. 1 oraz w strefie K, o ktorej mowa w ust. 2 zostaty ustalone
w przepisach szczegotowych dla poszczegdinych terendw.
§7
Ustala sie nastepujgce warunki w zakresie ochrony przeciwpowodziowej dla terenow
potozonych w potnocno-wschodniej czesci poza projektowanym obszarem bezposredniego
zagrozenia powodzig ale w obszarze wystepowania wod powodziowych o
prawdopodobienstwie Q 1% okreSlonym na podstawie studium RZGW, wymagajgcych
ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi:
1) zabrania sie lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko i wymagajgcych sporzadzenia raportu
oddziatywania na Srodowisko,

2) zabrania sie gromadzenia Sciekow oraz sktadowania odpadow, ktore mogag
zanieczysci¢ wody,
3) przyziemia obiektow kubaturowych nalezy projektowaé minimum 0.3 m powyzej

najwyzszego prawdopodobnego poziomu wystepowania wéd powodziowych Q 1%
rzeki Wistok na odcinku od 28+000 do 29+400 ustalonym zgodnie ze Studium
RZGW na 184.34 m npm,

4) dopuszcza sie niwelacje terenu inwestycji lub podsypanie terenu bezposrednio przy
obiektach do poziomu réwnego 184.50 m npm,
5) nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkéw

wodnych i sptyw wod na potozone nizej tereny sgsiednie.
Ustala sie nastepujgce warunki w zakresie ochrony przeciwpowodziowej dla czesci terendéw
objetych planem w obszarze podtapianym w czasie lokalnych wezbran rzeki Kosinki i jej
bezimiennych doptywow :

1) zabrania sie lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko,
2) zabrania sie gromadzenia Sciekéw oraz skfadowania odpadow, ktére mogag

zanieczysci¢ wody,
Warunki zwigzane z potozeniem przedmiotowych obszaru w obszarach okreslonych
w ust. 1 tj.nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia zostaty ustalone w przepisach
szczegotowych dla poszczegdinych terendw.

§8
Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie komunikacji:
1) dostepnos¢ komunikacyjna terendéw objetych planem z droég publicznych klasy Z

oznaczonych na rysunku planu symbolami 01.KD/Z, 02.KD/Z i 03.KD/Z oraz z drog
publicznych klasy L oznaczonych na rysunku planu symbolami 011.KD/L

i 012.KDIL,

2) obstuga komunikacyjna poszczegoélnych terenéw z drég wewnetrznych i ciggéw
pieszo-jezdnych powigzanych z drogami publicznymi,

3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng przylegtych terenéw z drog publicznych

zjazdami publicznymi i indywidualnymi,
Warunki dostepnosci terendéw i obstugi komunikacyjnej zostaty ustalone w przepisach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw.

§9

Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce realizacji infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode rozwigzac indywidualnie z istniejgcej sieci wodociggowej,

2) zaopatrzenie w energie elektryczng rozwigzac¢ indywidualnie,

3) zaopatrzenie w gaz ziemny rozwigza¢ indywidualnie z sieci gazowej $redniego
cidnienia,

4) przytaczenie do linii telekomunikacyjnej rozwigzac indywidualnie,

5) odprowadzenie sciekdw sanitarnych rozwigza¢ indywidualnie do kanalizaciji
sanitarnej,

6) odprowadzenie Sciekdw opadowych z dachow i zadaszen (tzw. czystych) na wtasny

teren zielony,



7) odprowadzenie sciekdéw opadowych z powierzchni drég publicznych narazonych na
zanieczyszczenie rozwigza¢ indywidualnie poprzez urzgdzenia oczyszczajgce do
rowu przydroznego z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z przepiséw
odrebnych,

8) odprowadzenie $ciekéw opadowych z powierzchni drég wewnetrznych, placéw
i parkingdbw narazonych na zanieczyszczenie rozwigza¢ indywidualnie poprzez
urzgdzenia oczyszczajgce do odbiornika z uwzglednieniem wymagan wynikajgcych
Z przepiséw odrebnych,

9) gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach zlokalizowanych w granicach
dziatki z obowigzkiem ich oprdzniania na zasadach obowigzujgcych w gminie,

10) gromadzenie odpadéw powstajgcych w wyniku prowadzonej dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej w sposéb nie zagrazajgcy srodowisku i terenom sgsiednim,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

11) odprowadzenie $ciekow technologicznych powstajgcych w wyniku prowadzonej
dziatalnosci ustugowej rozwigza¢ indywidualnie w sposob nie powodujgcy
zanieczyszczenia wod i gruntu, z uwzglednieniem wymagan wynikajgcych
Z przepisow odrebnych,

12)  ogrzewanie obiektow kubaturowych indywidualne nie pogarszajgce stanu
Srodowiska.

Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w pasach drég ograniczonych liniami

rozgraniczajgcymi z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej poza pasami drég

pod warunkiem, ze ich przebieg nie wykluczy mozliwoéci zagospodarowania terenéw

zgodnie z ich przeznaczeniem.

Dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych elementéw uzbrojenia tj. linii elektroenergetycznych

i telekomunikacyjnych oraz sieci wodociggowych i gazowych zgodnie z warunkami

okreslonymi przez dysponenta lub operatora sieci i urzgdzen.

§10

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy Biatobrzegi, o ile
Z tresci przepisu nie wynika inaczej,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieC rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

studium RZGW - nalezy przez to rozumie¢ studium okreslajgce granice obszarow
bezposredniego zagrpzenia powodzig dla terendéw nieobwatowanych w zlewni Wistoka
zatwierdzone 10 wrzesnia 2004 r. przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie.

Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§11
Dla terenédw cmentarza z dopuszczeniem lokalizacji kaplicy cmentarnej (domu
przedpogrzebowego), o powierzchni 1.95 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1.ZC, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:
1) dostepnos¢ komunikacyjna terenow cmentarza od strony potnocnej zjazdem
publicznym bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 02.KD/Z,

2) dopuszcza sie dostepnos¢ komunikacyjng terenébw cmentarza od strony zachodniej
zjazdem publicznym bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej symbolem
01.KD/Z,

3) obstuga komunikacyjna poszczegoélnych czesci terendw ciggami pieszo-jezdnymi

powigzanymi z drogami publicznymi,



4) usytuowanie kaplicy na osi placu przedwejsciowego réwnolegle do wschodniej
granicy terenu,

5) plac przed kaplicg o powierzchni minimum 0.15 ha przystosowany do uroczystosci
pogrzebowych oraz wiekszych zgromadzen,

6) w ramach terenu dopuszcza sie wydzielenie niezbednej liczby miejsc postojowych w
formie ogdélnodostepnego parkingu dla pojazdéw samochodowych w tym karawanu,

7) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych,

8) nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkéw
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

9) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych

elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) ogrodzenie terenu od strony drég nie moze przekraczag linii rozgraniczajgcych.

Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy i architektury budynku kaplicy cmentarnej (domu przedpogrzebowego):

1) obiekt od jednej do dwdch kondygnacji nadziemnych kryty stromym wielospadowym
dachem, wysokos¢ do okapu do 4.0 m wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica
réwnolegta do wschodniej granicy terenu,

2) dopuszcza sie realizacje elementéw obiektu w formie akcentéw plastycznych do
wysokosci nie wiekszej niz 15.0 m,
3) dopuszcza sie przeznaczenie czesci obiektu na przechowywanie zwtok.
8§12

Dla terendw zieleni urzgdzonej, o powierzchni 0.20 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem
2.ZP, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony potudniowej na rownolegta
do przebiegajacej od strony pétnocnej drogi publicznej 02.KD/Z, stosownie do ustalen § 13
ust. 1 pkt 2,

dostepnos¢ komunikacyjna od strony pétnocnej zjazdem publicznym bezposrednio z drogi
publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z,

zapewni¢ przebieg ciggu pieszego stanowigcego kontynuacje ciggu pieszo-jezdnego
031.KDX

zapewni¢ dojazd do terendw rolniczych oznaczonych symbolami 4.R,

wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej statej i tymczasowej,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potozenie terenéw w 50 m strefie ochrony
sanitarnej cmentarza,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejacych i projektowanych
elementdw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13
Dla terenéw zabudowy ustugowej w tym ustug komercyjnych oraz obiektéw produkcyjnych,
nie zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko i nie przekraczajgce
dopuszczalnych norm $rodowiska poza granicami wtasnych dziatek, o powierzchni 3.30 ha,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.U/P, ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:
1) dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony potudniowej do
15.0 m rownolegle do przebiegajgcej od strony potnocnej drogi publicznej 02.KD/Z,
uzyskujgc powiekszenie powierzchni terenéw nie wiecej niz 0 0.49 ha,

2) przy podziale terenu na dziatki nalezy uzyska¢ dziatki o ksztatcie zblizonym do
prostokata,

3) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw od strony pétnocnej zjazdami publicznymi
bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z,

4) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych czedci terenéw drogami wewnetrznymi
powigzanymi z drogami publicznymi,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pétnocnej zgodna z rysunkiem planu

w odlegtosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z,



6) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem

022.KDW,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu,
w odlegtosci 50 m od terendw cmentarza oznaczonego symbolami 1.ZC,

8) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potozenie czesci terendw w 50 m strefie
ochrony sanitarnej cmentarza,

9) realizacja nowej zabudowy z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi w odlegtosci do

150 m od cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolami 1.ZC wymaga
uzbrojenia terendw w sie¢ wodociggowa,

10)  obiekty kubaturowe: budynki ustugowe i produkcyjne usytuowaé réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drdg,

11)  w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig do funkgji
terenu ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na
100 m? powierzchni uzytkowej zaprojektowanych w formie ogdlnodostepnego
parkingu,

12) nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

13) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem czesci
przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujec
wody podziemnej w Biatobrzegach,

14)  w zagospodarowaniu terenu uwzglednic¢ odlegtosci od istniejacych i projektowanych
elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

15) dopuszcza sie  przebudowe  kolizyjnego odcinka  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 15 kV,

16) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

17)  ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy i architektury obiektéw:

1) obiekty ustugowe oraz budynki produkcyjne - obiekty na rzucie prostokata lub
wieloboku, od jednej do dwoéch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kacie nachylenia od 30° do 40°,
wysokos¢ do okapu do 6,0 m, wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica rownolegta
lub prostopadta do osi przylegtych drdog (tolerancja wszystkich wymiarow +10%),

2) ksztattujgc forme obiektéw nalezy akcentowac wejscia gtéwne,

3) budynki zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwdch
kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi
dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysoko$¢
do kalenicy do 7.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadta do osi przylegtych drog
(tolerancja wszystkich wymiarow +10%), o wspolnych cechach architektury
Zz budynkami ustugowymi lub produkcyjnymi itworzgce wraz z nimi jednorodny
przestrzennie zespot.

§14

Dla terenow rolniczych o powierzchni 2.90 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.R,
ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)
5)

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajacych od strony polnocnej i potudniowej stosownie
do ustalen 8 12 pkt 1, § 13 ust. 1 pkt 2, § 15 ust. 1 pkt 1 oraz § 55 pkt 2,

dostepnos¢ komunikacyjna od strony potudniowej z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem 031.KDX, oraz od strony wschodniej z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
022.KDW,

dopuszcza sie dostepnosé komunikacyjng terendéw od strony pétnocnej zterendw
komunikacji oznaczonych symbolem 2.KS powigzanych z drogg publiczng oznaczong na
rysunku planu symbolem 02.KD/Z,

wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej statej i tymczasowej,
uwzgledni¢ potozenie czesci przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu
ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,



6)

7

uwzgledni¢ potozenie czesci terendow w 50 m strefie ochrony sanitarnej cmentarza
oznaczonego symbolem 1.ZC,

dopuszcza sie przebudowe odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
stosownie do ustalen § 13 ust.1 pkt 15, § 15 ust.1 pkt 14 oraz § 16 ust.1 pkt 13.

8§15
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni 2.15 ha, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 5.MN, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) przy podziale terenow nalezy uzyskac dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata
i powierzchniach nie mniejszych niz 0.10 ha kazda,
2) dostepnos¢ komunikacyjna od strony zachodniej zjazdami indywidualnymi

bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej symbolem 01.KD/Z, od strony
potudniowej z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 011.KD/L,
od strony wschodniej z odcinka drogi wewnetrznej oznaczonego symbolem
021.KDW oraz z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 031.KDX,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtoéci 15.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
01.KD/z,

4) dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony

zachodniej do 10.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
01.KD/Z, zgodnie z rysunkiem planu

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 011.KDIL,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni odcinka drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 021.KDW oraz w odlegtosci 10.0 m od krawedzi ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 031.KDX,

7 nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pétnocnej zgodna z rysunkiem planu,
w odlegtosci 50 m od terenéw cmentarza oznaczonego symbolami 1.ZC,
8) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ potozenie potnocnej czesci terendw w 50 m strefie

ochrony sanitarnej od terendw cmentarza oznaczonego ha rysunku planu
symbolami 1.ZC,

9) wszystkie istniejgce budynki mieszkalne potozone w odlegtosci do 150 m od
cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolami 1.ZC nalezy przytgczyé do
wiejskiej sieci wodociggowej,

10) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej w odlegto$ci do 150 m od cmentarza
oznaczonego na rysunku planu symbolami 1.ZC wymaga uzbrojenia terenu w sieé
wodociggowa,

11)  obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowac¢ réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drdg,

12) w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalne;j,

13) nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

14)  w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

15) dopuszcza sie przebudowe  kolizyjnego  odcinka  napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV,

16) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

17)  ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajacych.

Dla terendéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy i architektury obiektow:

1) budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokgta lub wieloboku, od jednej do
dwoch  kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do



2)

4.0 m, wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica réwnolegta do potnocnej lub
wschodniej granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiarow +10%),

budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokgta od jednej do dwoch kondygnacii
nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kgcie
nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysoko$é do kalenicy do
7.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadia do osi przyleglych droég (tolerancja
wszystkich wymiaréw +10%), o wspolnych cechach architektury z budynkami
mieszkalnymi i tworzace wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§16

Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni 1.65 ha, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 6.MN ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)
10)
11)
12)
13)

14)

15)

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony pétnocnej do 15.0 m
réwnolegle do przebiegajgcej od strony potudniowej drogi wewnetrznej 021.KDW,
uzyskujgc powiekszenie powierzchni nie wiecej niz o 0.49 ha,

przy podziale terenu nalezy uzyska¢ dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata
i powierzchniach nie mniejszych niz 0.10 ha,

dostepnos¢ komunikacyjna od strony potudniowej z drogi wewnetrznej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 021.KDW, od strony wschodniej z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 022.KDW oraz od strony zachodniej z ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 031.KDX,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
021.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
022.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna zrysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
031.KDX,

realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci do 150 m od cmentarza
oznaczonego ha rysunku planu symbolami 1.ZC wymaga uzbrojenia terenéw w sie¢
wodociggowa,

obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowac réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drag,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalnej,

nie dopuszcza sie zmian w uksztaltowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkéw
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

uwzgledni¢ potozenie czesci przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego
terenu ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejacych i projektowanych
elementdw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie  przebudowe  kolizyjnego  odcinka  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 15 kV,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terendéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy i architektury obiektow:

1)

2)

budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokgta lub wieloboku, od jednej do
dwoch  kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
4.0 m, wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica réwnolegta do potnocnej lub
wschodniej granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiarow +10%),

budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwéch kondygnac;ji
nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kgcie
nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysoko$é do kalenicy do



7.0 m, kalenica réwnolegta lub prostopadta do osi przylegtych drég (tolerancja
wszystkich wymiarow +10%), o wspodinych cechach architektury z budynkami
mieszkalnymi i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§17

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 2.80 ha, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 7.MN ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)

przy podziale terenu nalezy uzyskac¢ dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata
i powierzchniach nie mniejszych niz 0.10 ha kazda,

dostepnos¢ komunikacyjna od strony potudniowej z drogi publicznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 011.KD/L, od strony zachodniej i potnocnej z drogi
wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 021.KDW oraz od strony
wschodniej z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 022.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtoéci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
011.KDIL,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej i pétnocnej zgodna
z rysunkiem planu w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 021.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
022.KDW,

obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowac réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drog,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalnej,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

uwzgledni¢ potozenie czesci przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego
terenu ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejacych i projektowanych
elementow uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy i architektury obiektow:

1)

2)

budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokata lub wieloboku, od jednej do
dwoch  kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
4.0 m, wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica réwnolegta do potnocnej lub
wschodniej granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiarow +10%),

budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwéch kondygnacji
nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kgcie
nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysoko$é do kalenicy do
7.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadia do osi przylegtych droég (tolerancja
wszystkich wymiaréw +10%), o wspolnych cechach architektury z budynkami
mieszkalnymi i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§18

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 2.78 ha, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 8.MN, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

2)

przy podziale terenéw nalezy uzyskaé dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata
I powierzchniach nie mniejszych niz 0.10 ha kazda,

dostepnos¢ komunikacyjna od strony potnocnej zjazdem indywidualnym
bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z, od strony
zachodniej z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 022.KDW, od strony



3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)

14)

potudniowej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 011.KD/L
oraz od strony wschodniej z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 023.KDW,
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony od strony pétnocnej zgodna z rysunkiem
planu w odlegtosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej
symbolem 02.KD/Z,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
022.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
011.KDIL,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
023.KDW,

obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowac¢ réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drdg,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalnej,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

uwzgledni¢ potozenie przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu
ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementow uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie  przebudowe  kolizyjnego  odcinka  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 15 kV stosownie do ustalen § 19 ust. 1 pkt 13,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terendéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy i architektury obiektow:

1)

2)

budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokata lub wieloboku, od jednej do
dwéch  kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
4.0 m, wysoko$¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica réwnolegta do poétnocnej lub
wschodniej granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiarow +10%),

budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwoch kondygnacii
nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kacie
nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysoko$é do kalenicy do
7.0 m, kalenica réwnolegta lub prostopadta do osi przylegtych drég (tolerancja
wszystkich wymiaréw +10%), o wspolnych cechach architektury z budynkami
mieszkalnymi i tworzace wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§19

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nie zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko i nie przekraczajgcych
dopuszczalnych norm $rodowiska poza granicami wtasnych dziatek, o powierzchni 0.27 ha,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 9.MU, ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)

przy podziale terenéw nalezy uzyskaé dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata,
I powierzchniach nie mniejszych niz 0.10 ha kazda,

dostepnos¢ komunikacyjna terenéw od strony wschodniej z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 023.KDW,

dopuszcza sie dostepnos¢ komunikacyjng od strony potnocnej zjazdem
bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony poétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z,



5) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem

023.KDW,

6) obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze i zaplecza
technicznego usytuowac réwnolegle i prostopadle do osi przylegtych drog,

7 w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ nalezy przewidziec¢

minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalnej i odpowiednig do
funkgciji terenu ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce
na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

8) nie dopuszcza sie zmian w uksztaltowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkéw
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,
9) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem

przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢
wody podziemnej w Biatobrzegach,

10)  w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) dopuszcza sie przebudowe  kolizyjnego odcinka  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 15 kV stosownie do do ustalen § 18 ust. 1 pkt 12,

12) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

13)  ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajacych.

Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania

zabudowy i architektury obiektéw:

1) budynki mieszkalne i ustugowe - obiekty na rzucie prostokata lub wieloboku, od
jednej do dwoéch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
4.0 m, wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica réwnolegta do potnocnej lub
wschodniej granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiarow +10%),

2) budynki gospodarcze i zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokata od
jednej do dwdch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi dachami o kacie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
4,0 m, wysokos¢ do kalenicy do 7.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadia do osi
przylegtych drég (tolerancja wszystkich wymiaréw £10%), o wspolnych cechach
architektury z budynkami mieszkalnymi itworzace wraz z nimi jednorodny
przestrzennie zespot.

§20
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nie zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko i nie przekraczajgcych
dopuszczalnych norm $rodowiska poza granicami wtasnych dziatek, o powierzchni 0.47 ha,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 10.MU, ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:

1) przy podziale teren6w nalezy uzyskac dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata,
i powierzchniach nie mniejszych niz 0.10 ha kazda,

2) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw od strony zachodniej z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 023.KDW,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
023.KDW,

5) obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze i zaplecza
technicznego usytuowac réwnolegle i prostopadle do osi przylegtych drog,

6) w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ nalezy przewidziec

minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalnej i odpowiednig do
funkgciji terenu ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce
na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,



7)

8)

9)

10)
11)

12)

13)

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potozenie czesci przedmiotowego obszaru
w strefie wewnetrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢
wody podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementow uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie  przebudowe  kolizyjnego  odcinka  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 15 kV stosownie do do ustalen § 18 ust. 1 pkt 12,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy i architektury obiektéw:

1)

2)

budynki mieszkalne i ustugowe - obiekty na rzucie prostokata lub wieloboku, od
jednej do dwoéch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
4.0 m, wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica réwnolegta do potnocnej lub
wschodniej granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiarow +10%),

budynki gospodarcze i zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokgta od
jednej do dwdch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
4,0 m, wysokos¢ do kalenicy do 7.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadia do osi
przylegtych drog (tolerancja wszystkich wymiarow +£10%), o wspoélnych cechach
architektury z budynkami mieszkalnymi itworzace wraz z nimi jednorodny
przestrzennie zespot.

§21

Dla terendéw sportu i rekreacji, nie zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko i nie przekraczajgcych dopuszczalnych norm $rodowiska poza
granicami wiasnych dziatek, o powierzchni 4.65 ha, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 11.US, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

dostepnos¢ komunikacyjna od strony zachodniej z drogi wewnetrznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 023.KDW, od strony potudniowej z drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 011.KD/L oraz od strony wschodnigj
z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 024.KDW,

dopuszcza sie dostepnos$é komunikacyjng terendéw dla pieszych od strony pétnocnej
z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony poétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/z,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
024 .KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
011.KD/L,

obiekty kubaturowe: pawilon sportowy, trybuny, budynki ustugowe i zaplecza
technicznego usytuowac rownolegle i prostopadle do osi przylegtych drog,
dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajgcego programu szkolnych terenowych
urzadzen sportowych zgodnie z ustaleniami § 23 ust. 1 pkt 6,

w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ ekspozycje zespotu kosciota parafialnego
w Biatobrzegach z punktu E 1, zgodnie z rysunkiem planu,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkéw
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,



10)

11)

12)

13)
14)

15)

16)

17)

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem czesci
przedmiotowego obszaru w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej
w Bialobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potozenie czesci przedmiotowego obszaru
w strefie wewnetrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujec
wody podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzglednic¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie  przebudowe  kolizyjnego  odcinka  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 15 kV stosownie do ustalen § 20 pkt 11 oraz § 22 pkt 7,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30% w stosunku
do catosci terenow,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w Zzakresie ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami 8 7 ust. 2.

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy i architektury obiektow:

1)
2)

3)

4)

5)

boisko pitkarskie do gier oficjalnych o wymiarach 100 x 65 m (tolerancja wszystkich
wymiarow +£10%), z trybunami ziemnymi od strony potudniowej i pétnocne;j,

boisko treningowe, boisko do siatkéwki pitki recznej i koszykdéwki oraz korty
tenisowe o wymiarach zgodnie z przepisami,

budynek klubowy o wielkosci wynikajacej z programu funkcjonalnego, na rzucie
prostokgta lub wieloboku, od jednej do dwoéch kondygnacji nadziemnych, kryty
stromym dwuspadowym lub wielospadowym dachem o kgcie nachylenia od 30° do
40°, wysoko$¢ do okapu do 4.0 m, wysoko$¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica
rownolegta do pétnocnej lub wschodniej granicy terenu (tolerancja wszystkich
wymiaréw 10,

obiekt imprez plenerowych o wielko$ci wynikajgcej z programu funkcjonalnego
powigzany przestrzennie z przylegtym terenem imprez plenerowych tworzacy wraz
z budynkami podstawowymi jednorodny przestrzennie zespdt,

budynki zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokgta od jednej do dwdch
kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi
dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysokos$é
do kalenicy do 7.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadta do osi przylegtych drog
(tolerancja wszystkich wymiarow +10%), o wspolnych cechach architektury
z budynkami mieszkalnymi i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§22

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej o powierzchni 0.50 ha, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 12.MN, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przy podziale terenéw nalezy uzyskac dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata,
I powierzchniach nie mniejszych niz 0.10 ha kazda,

dostepnos¢ komunikacyjna terendw od strony zachodniej z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 023.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtoéci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
11.KDIL,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
023.KDW,

obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowac réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drog,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalnej,



7)

8)

9)

10)

11)

12)

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkéw
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

w zagospodarowaniu terendw uwzgledni¢ potozenie czesci przedmiotowego
obszaru w strefie wewnetrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢
wody podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementow uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania
zabudowy i architektury obiektow:

1)

2)

budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokgta lub wieloboku, od jednej do
dwéch  kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
4.0 m, wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica réwnolegta do potnocnej lub
wschodniej granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiarow +10%),

budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwéch kondygnac;ji
nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kacie
nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysoko$é do kalenicy do
7.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadia do osi przylegtych droég (tolerancja
wszystkich wymiarow +10%), o wspodlnych cechach architektury z budynkami
mieszkalnymi i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§23

Dla terenéw zabudowy ustugowej w tym ustug os$wiaty (szkota podstawowa i gimnazjum),
nie zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko i nie
przekraczajgcych dopuszczalnych norm s$rodowiska poza granicami wiasnych dziatek,
o powierzchni 0.97 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 13.UO, ustala sie
nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

10)

dostepnos¢ komunikacyjna terendw od strony zachodniej z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 024.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
024.KDW,

obiekty kubaturowe: budynki ustugowe i =zaplecza technicznego usytuowaé
réwnolegle i prostopadle do do osi przylegtych drdg,

podstawowe terenowe urzgdzenia sportowe lokalizowa¢é w potudniowej czesci
terenéw,

dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajgcego programu szkolnych terenowych
urzadzen sportowych na terenach oznaczonych symbolami 11.US zgodnie
Z ustaleniami § 21 ust. 1 pkt 8,

w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ ekspozycje zespotu koéciota parafialnego
w Biatobrzegach z punktéw E 2 oraz E 7, zgodnie z rysunkiem planu,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujec
wody podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem czesci
przedmiotowego obszaru w strefie wewnetrznego terenu ochrony posredniej ujec
wody podziemnej w Biatobrzegach,



11)  w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejacych i projektowanych
elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

12) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30% w stosunku
do catosci terenow,

13)  ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy i architektury obiektow:

1) budynki dydaktyczne - obiekty na rzucie prostokata lub wieloboku, od jednej do
dwéch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi wielospadowymi dachami o kacie
nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 7,5 m, wysoko$¢ do kalenicy do
10.0 m, kalenica réwnolegta do pétnocnej lub wschodniej granicy terenu (tolerancja
wszystkich wymiaréw +10%),

2) sala sportowa - obiekt na rzucie prostokgta, od jednej do dwoch kondygnacii
nadziemnych, kryty stromym wielospadowym dachem o kgcie nachylenia od 30° do
40° wysokos$¢ do okapu do 7,5 m, wysoko$é do kalenicy do 10.0 m, kalenica
rownolegta do poétnocnej granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiaréw +10%),

3) budynki zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwdch
kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi
dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysoko$¢
do kalenicy do 7.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadta do osi przylegtych drog
(tolerancja wszystkich wymiarow +10%), o wspolnych cechach architektury
z budynkami dydaktycznymi itworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie
zespot.

8§24
Dla terenéw zabudowy ustugowej w tym ustug kultury (zespét kosciota parafialnego
w Biatobrzegach) nie zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko i nie przekraczajgcych dopuszczalnych norm $rodowiska poza granicami
wiasnych dziatek, o powierzchni 0.91 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 14.UK,
ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw od strony pétnocnej zjazdami na teren kosciota
i na teren plebani bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony poétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z,

3) w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ ekspozycje zespotu kosciota parafialnego
w Biatobrzegach z punktu E 3, zgodnie z rysunkiem planu,

4) nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkéw
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

5) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane 2z potozeniem

przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujec
wody podziemnej w Biatobrzegach,

6) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem czeci
przedmiotowego obszaru w strefie wewnetrznego terenu ochrony posredniej ujec
wody podziemnej w Biatobrzegach,

7 dopuszcza sie wydzielenie odpowiedniej do funkcji terenu ilodci miejsc postojowych
dla samochodow poza obszarem objetym planem,

8) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic¢ odlegtosci od istniejacych i projektowanych
elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate

uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30% w stosunku
do catosci terenow,

10)  ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terenéw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ochrony

konserwatorskiej obiektow potozonych w strefie:

1) zakazuje sie rozbudowy, nadbudowy, zmiany elewacji i detalu architektonicznego
oraz zmiany formy dachu zabytkowego kosciota parafialnego w Biatobrzegach,



2) zakazuje sie wyburzenia, nadbudowy, zmiany elewacji i detalu architektonicznego
oraz zmiany formy dachu starej plebani,

3) dopuszcza sie przebudowe obiektu nowej plebani w zakresie formy dachu i formy
elewacji w sposob zapewniajgcy fad przestrzenny,

4) zakazuje sie rozbudowy, nadbudowy, zmiany zmiany formy kapliczek usytuowanych
w ogrodzeniu kosciota,

5) nakazuje sie objecie ochrong wartosciowych elementéw zieleni wysokiej,

6) na terenie strefy nie dopuszcza sie do lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz

zaplecza technicznego.

§25

Dla terenéw rolniczych o powierzchni 0.90 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 15.R,
ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

2)
3)
4)

5)

dostepnos¢ komunikacyjna od strony potudniowej z drogi publicznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 011.KD/L oraz od strony wschodniej z ciggu pieszo-jezdnego
032.KDX powigzanego z drogg wewnetrzng oznaczong symbolem 025.KDW,

w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ ekspozycje zespotu kosciota parafialnego
w Biatobrzegach z punktu E 6, zgodnie z rysunkiem planu,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potozenie przedmiotowego obszaru w strefie
zewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potozenie czesci przedmiotowego obszaru
w strefie wewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach.
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w zakresie ochrony przeciwpowodziowej
zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2,

§ 26
Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 0.27 ha, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 16.MN, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) przy podziale terenu nalezy uzyskaé dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata
i powierzchniach nie mniejszych niz 0.10 ha kazda,

2) dostepnos¢ komunikacyjna od strony zachodniej z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 024.KDW,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 6.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
024.KDW,

4) dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony

zachodniej do 10.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
01.KD/Z, zgodnie z rysunkiem planu

5) obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowac réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drdg,

6) w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalnej,

7 nie dopuszcza sie zmian w uksztaltowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkéw
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

8) uwzgledni¢ potozenie przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu
ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,

9) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejacych i projektowanych

elementdw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

11)  ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy i architektury obiektow:

1) budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokata lub wieloboku, od jednej do
dwoch  kondygnacji  nadziemnych, kryte stromymi  dwuspadowymi lub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
4.0 m, wysoko$¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica réwnolegta do poétnocnej lub
wschodniej granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiarow +10%),



2)

budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwéch kondygnacii
nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kacie
nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysoko$é do kalenicy do
7.0 m, kalenica réwnolegta lub prostopadta do osi przylegtych drég (tolerancja
wszystkich wymiarow +10%), o wspodinych cechach architektury z budynkami
mieszkalnymi i tworzace wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

8§27

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 1.41 ha, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 17.MN, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

7)
8)
9)
10)
11)

12)

13)

14)

przy podziale terenu nalezy uzyskacC dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata
i powierzchniach nie mniejszych niz 0.7 ha kazda,

dostepnos¢ komunikacyjna od strony zachodniej z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 024.KDW, od strony potudniowej z drogi publicznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 011.KD/L oraz od strony wschodniej z drogi wewnetrzne;j
oznaczonej symbolem 025.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
024 .KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
011.KDIL,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
025.KDW,

obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowac réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drdg,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalnej,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

uwzgledni¢ potozenie przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu
ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejacych i projektowanych
elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy i architektury obiektow:

1)

2)

budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokata lub wieloboku, od jednej do
dwéch  kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
4.0 m, wysoko$¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica réwnolegta do poétnocnej lub
wschodniej granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiarow +10%),

budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokgta od jednej do dwoch kondygnacii
nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kacie
nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysoko$é do kalenicy do
7.0 m, kalenica réwnolegta lub prostopadta do osi przylegtych drég (tolerancja
wszystkich wymiaréw +10%), o wspolnych cechach architektury z budynkami
mieszkalnymi i tworzace wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§28

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 0.45 ha, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 18.MN, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:



1)

2)

3)

4)

5)
6)
7
8)
9)

10)

11)

przy podziale terenu nalezy uzyskac dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata
i powierzchniach nie mniejszych niz 0.10 ha kazda,

dostepnos¢ komunikacyjna od strony wschodniej z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 025.KDW oraz od strony potnocnej z ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 032.KDX,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
025.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w dlegtosci 6.0 m od krawedzi ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
032.KDX,

obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowac réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drog,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalnej,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

uwzgledni¢ potozenie przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu
ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejacych i projektowanych
elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terendéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania
zabudowy i architektury obiektow:

1)

2)

budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokata lub wieloboku, od jednej do
dwoch  kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
4.0 m, wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica réwnolegta do potnocnej lub
wschodniej granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiarow +10%),

budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwéch kondygnacii
nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kgcie
nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysoko$é do kalenicy do
7.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadia do osi przylegtych drég (tolerancja
wszystkich wymiaréw +10%), o wspolnych cechach architektury z budynkami
mieszkalnymi i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§29

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nie zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaC na srodowisko i nie przekraczajgcych
dopuszczalnych norm $rodowiska poza granicami wtasnych dziatek, o powierzchni 0.73 ha,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 19.MU, ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

przy podziale terenu nalezy uzyska¢ dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokgta
i powierzchniach nie mniejszych niz 0.10 ha kazda,

dostepnos¢ komunikacyjna od strony poinocnej zjazdami indywidualnymi
bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z, od strony
wschodniej z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 025.KDW oraz od strony
potudniowej z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 032.KDX,
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KDIL,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
025.KDW,



5)

6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)

13)

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 6.0 m od krawedzi ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
032.KDX,

obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowac réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drdg,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalnej,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ ekspozycje zespotu kosciota parafialnego
w Biatobrzegach z punktu E 4, zgodnie z rysunkiem planu,

uwzgledni¢ potozenie przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu
ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terendow, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy i architektury obiektow:

1)

2)

budynki mieszkalne i ustugowe - obiekty na rzucie prostokata lub wieloboku, od
jednej do dwodch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
4.0 m, wysoko$¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica réwnolegta do poétnocnej lub
wschodniej granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiarow +10%),

budynki gospodarcze i zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokgta od
jednej do dwdch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
4,0 m, wysokos¢ do kalenicy do 7.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadta do osi
przylegtych drog (tolerancja wszystkich wymiarow +£10%), o wspdélnych cechach
architektury z budynkami mieszkalnymi itworzace wraz z nimi jednorodny
przestrzennie zespot.

§ 30

Dla terenéw zabudowy ustugowej w tym ustug komercyjnych oraz obiektéw produkcyjnych,
nie zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko i nie
przekraczajgcych dopuszczalnych norm srodowiska poza granicami wilasnych dziatek, o
powierzchni 1.14 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 20.U/P, ustala sie
nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

przy podziale terenu nalezy uzyskac¢ dziafki o ksztatcie zblizonym do prostokata,
dostepnos¢ komunikacyjna, od strony od strony zachodniej z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 025.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/L,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
025.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
011.KDIL,

obiekty kubaturowe: budynki ustugowe i =zaplecza technicznego usytuowaé
réwnolegle i prostopadle do do osi przylegtych drdg,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig do funkcji
terenu ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na
50 m? powierzchni uzytkowej zaprojektowanych w formie ogdlnodostepnego
parkingu,



8) nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

9) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢
wody podziemnej w Biatobrzegach,

10) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem czesci
przedmiotowego obszaru w strefie wewnetrznego terenu ochrony posredniej ujeé
wody podziemnej w Biatobrzegach,

11) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z pofozeniem czesci
przedmiotowego obszaru w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej
w Biatobrzegach,

12)  w zagospodarowaniu terenu uwzglednic¢ odlegtosci od istniejacych i projektowanych
elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

13) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

14)  ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy i architektury obiektow:

1) obiekty ustugowe oraz budynki produkcyjne - obiekty na rzucie prostokgta lub
wieloboku, od jednej do dwdéch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kacie nachylenia od 30° do 40°,
wysokos¢ do okapu do 6,0 m, wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica rownolegta
lub prostopadta do osi przylegtych drég (tolerancja wszystkich wymiaréw +10%),

2) ksztattujgc forme obiektow nalezy akcentowac wejscia gtéwne,

3) budynki zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokgta od jednej do dwéch
kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi
dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysoko$¢
do kalenicy do 7.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadta do osi przylegtych drog
(tolerancja wszystkich wymiarow +10%), o wspolnych cechach architektury
z budynkami ustugowymi lub produkcyjnymi itworzgce wraz z nimi jednorodny
przestrzennie zespot.

§31

Dla terenéw zieleni urzadzonej o powierzchni 1.91 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem
21.ZP, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

10)

11)

dostepnos¢ komunikacyjna od strony pétnocnej zjazdem indywidualnym bezposrednio
zdrogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z, od strony zachodniej z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 025.KDW, od strony potudniowej z drogi publicznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 011.KD/L oraz od strony wschodniej z ciggu
pieszo-jezdnego 033.KDX powigzanego z drogg publiczng oznaczong symbolem 02.KD/Z,
zapewni¢ dojazd do terendéw infrastruktury technicznej oznaczonych symbolem 22.WZ
z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z,

przez potnocng czesc terendw nalezy przeprowadzi¢ gtéwny cigg pieszy,

dopuszcza sie przeprowadzenie przez tereny innych ciggéw pieszych,

nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy kubaturowej statej i tymczasowe;j,

w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ ekspozycje zespotu kosciota parafialnego
w Biatobrzegach z punktu E 5, zgodnie z rysunkiem planu,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potozenie przedmiotowego obszaru w strefie
zewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potozenie czesSci przedmiotowego obszaru
w strefie wewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem czesci
przedmiotowego obszaru w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej
w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementdéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie przebudowe kolizyjnego odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV stosownie do ustalen § 34 ust. 1 pkt 13 oraz § 37 ust. 1 pkt 10.



12)

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w zakresie ochrony przeciwpowodziowej
zgodnie z ustaleniami 8 7 ust. 2,

§32
Dla terenéw infrastruktury technicznej - stacja uzdatniania wody o powierzchni 0.76 ha,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 22.WZ, ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:

1) dostepnos¢ komunikacyjna od strony potnocnej przez tereny zieleni parkowej
oznaczone symbolami 21.ZP zgodnie z ustaleniami § 31 pkt 2 i 3,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 50.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/z,

3) w potnocnej czesci terenu nalezy wydzieli¢ odpowiednig do funkcji terenu ilos¢
miejsc postojowych dla samochodow,

4) zabudowe kubaturowg nalezy lokalizowaé w pdtnocnej czesci terenu zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu,

5) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane 2z potozeniem

przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujeé
wody podziemnej w Biatobrzegach,

6) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
przedmiotowego obszaru w strefie wewnetrznego terenu ochrony posredniej ujec
wody podziemnej w Biatobrzegach,

7) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
8) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate

uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 20% w stosunku
do catosci terenow,

9) ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy i architektury obiektow:

1) budynek stacji uzdatniania wody - obiekt na rzucie prostokgta lub wieloboku, od
jednej do dwdch kondygnacji nadziemnych, kryty stromym dwuspadowym lub
wielospadowym dachem o kacie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
6,0 m, wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica réwnolegta lub prostopadta do osi
przylegtych drég (tolerancja wszystkich wymiaréw £10%),

2) budynki zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwoch
kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi
dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysokosé
do kalenicy do 7.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadta do osi przylegtych drog
(tolerancja wszystkich wymiaréw +10%), o wspolnych cechach architektury
Z budynkami ustugowymi lub produkcyjnymi itworzgce wraz z nimi jednorodny
przestrzennie zespot.

§33
Dla terenéw zabudowy ustugowej w tym ustug administracji i zdrowia, nie zaliczanych do
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko i nie przekraczajgcych
dopuszczalnych norm $rodowiska poza granicami wtasnych dziatek, o powierzchni 1.02 ha,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 23.U, ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:

1) przy podziale terenu nalezy uzyskaé¢ dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata,

2) dostepnos¢ komunikacyjna od strony pétnocnej zjazdami bezposrednio z drogi
publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z

3) dopuszcza sie dostepnos¢ komunikacyjng od strony wschodniej z ciggu pieszo-
jezdnego 033.KDX powigzanego z drogg publiczng oznaczong symbolem 02.KD/Z,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegto$ci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu

w odlegtosci 6.0 m od krawedzi ciggu pieszo-jezdnego 033.KDX,



6)
7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw w linii rozgranicajgcej ciggu pieszo-jezdnego
033.KDX,

obiekty kubaturowe: budynki ustugowe i zaplecza technicznego usytuowac
réwnolegle i prostopadle do osi przylegtych drog,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig do funkcji
terenu ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na
50 m? powierzchni uzuytkowej zaprojektowanych w formie ogdlnodostepnego
parkingu,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z potozeniem
przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujec
wody podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z pofozeniem czesci
przedmiotowego obszaru w strefie wewnetrznego terenu ochrony posredniej ujec
wody podziemnej w Biatobrzegach,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terendw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy i architektury obiektow:

1)

2)

budynki ustugowe - obiekty na rzucie prostokata lub wieloboku, od jednej do dwéch
kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem podpiwniczenia, kryte stromymi
dwuspadowym lub wielospadowymi dachami o kacie nachylenia od 30° do 40°,
wysokos¢ do okapu do 6,0 m, wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica rownolegta
lub prostopadta do osi przylegtych drég (tolerancja wszystkich wymiaréw +10%),
ksztattujgc gabaryty i forme obiektow nalezy akcentowac¢ wejscia gtowne,

budynki zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokgta od jednej do dwéch
kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi
dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysoko$¢
do kalenicy do 7.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadta do osi przylegtych drog
(tolerancja wszystkich wymiarow +10%), o wspolnych cechach architektury
z budynkami ustugowymi lub produkcyjnymi itworzgce wraz z nimi jednorodny
przestrzennie zespot.

§34

Dla terendw zabudowy ustugowej, w tym ustug komercyjnych oraz obiektéw produkcyjnych
nie zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko i nie
przekraczajgcych dopuszczalnych norm srodowiska poza granicami wlasnych dziatek, o
powierzchni 0.94 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 24.U/P, ustala sie
nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przy podziale terenéw nalezy uzyskac¢ dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata,
dostepnos¢ komunikacyjna od strony pétnocnej zjazdami bezposrednio z drogi
publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z,

dopuszcza sie dostepnosé komunikacyjng od strony zachodniej z ciggu pieszo-
jezdnego 033.KDX powigzanego z drogg publiczng oznaczong symbolem 02.KD/Z,
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony poétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 15.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z,

dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
pétnocnej do 10.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z, zgodnie z rysunkiem planu

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 6.0 m od krawedzi ciggu pieszo-jezdnego 033.KDX,



7) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw w linii rozgranicajgcej ciggu pieszo-jezdnego

033.KDX,

8) obiekty kubaturowe: budynki ustugowe i zaplecza technicznego usytuowac
réwnolegle i prostopadle do osi przylegtych drog,

9) w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig do funkcji

terenu ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na
50 m? powierzchni uzytkowej zaprojektowanych w formie ogdlnodostepnego
parkingu,

10) nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

11) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki zwigzane z pofozeniem czesci
przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujec
wody podziemnej w Biatobrzegach,

12) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

13)  w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementdw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

14)  dopuszcza sie przebudowe  kolizyjnego odcinka  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 15 kV stosownie do ustaleh § 31 pkt 12 oraz § 37 ust. 1 pkt 10,

15)  ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy i architektury obiektow:

1) budynki ustugowe i produkcyjne - obiekty na rzucie prostokata lub wieloboku, od
jednej do dwdch kondygnacji nadziemnych, kryty stromymi dwuspadowym lub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
6,0 m, wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica réwnolegta lub prostopadta do osi
przylegtych drog (tolerancja wszystkich wymiaréw £10%),

2) ksztattujgc gabaryty i forme obiektow nalezy akcentowaé wejscia gtdwne,

3) budynki zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwdch
kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi
dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysoko$¢
do kalenicy do 7.0 m, kalenica réownolegta lub prostopadta do osi przylegtych drog
(tolerancja wszystkich wymiaréw +10%), o wspolnych cechach architektury
z budynkami ustugowymi lub produkcyjnymi itworzgce wraz z nimi jednorodny
przestrzennie zespot.

§35

Dla terendw rolniczych o powierzchni 2,24 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 25 R,
ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

2)
3)

4)

5)

dostepnos¢ komunikacyjna od strony poétnocnej bezposrednio z drogi publicznej
oznaczonej symbolem 02.KD/Z, od strony potudniowej i wschodniej z drogi publicznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 011.KD/L oraz od strony zachodniej z ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 033.KDX,

wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej statej i tymczasowej,
uwzgledni¢ potozenie czesci przedmiotowego obszaru w strefie zewnetrznego terenu
ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Biatobrzegach,

dopuszcza sie przebudowe odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
stosownie do ustalen § 36 ust.1 pkt 9,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w zakresie ochrony przeciwpowodziowe;j
zgodnie z ustaleniami 8 7 ust. 2,

§ 36
Dla terenéw zabudowy ustugowej w tym ustug komercyjnych i obiektow produkcyjnych,
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢é wymagane, o powierzchni 1.13 ha, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 26.U/P, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:
1) przy podziale terendw nalezy uzyskac dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata,



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

10)

dostepnos¢ komunikacyjna terenéw od strony poétnocnej zjazdami bezposrednio
z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 15.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/z,

obiekty kubaturowe: budynki ustugowe i produkcyjne usytuowaé réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drog,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig do funkcji
terenu ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow, ale nie mniej niz 1 miejsce na
100 m? powierzchni uzytkowej zaprojektowanych w formie ogdélnodostepnego
parkingu,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie  przebudowe  kolizyjnego  odcinka  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 15 kV, stosownie do ustalen § 35 pkt 5,

ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy i architektury obiektow:

1)

2)
3)

budynki ustugowe i produkcyjne - obiekty na rzucie prostokata lub wieloboku, od
jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowym Ilub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
6,0 m, wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica réwnolegta lub prostopadta do osi
przylegtych drdg (tolerancja wszystkich wymiaréw £10%),

ksztattujgc gabaryty i forme obiektow nalezy akcentowaé wejscia gtdwne,

budynki zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwdch
kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi
dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysoko$¢
do kalenicy do 7.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadta do osi przylegtych drog
(tolerancja wszystkich wymiaréw +10%), o wspolnych cechach architektury
z budynkami ustugowymi lub produkcyjnymi itworzgce wraz z nimi jednorodny
przestrzennie zespot.

§37

Dla terenow zabudowy ustugowej w tym ustug komercyjnych i obiektow produkcyjnych, nie
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko i nie
przekraczajgcych dopuszczalnych norm srodowiska poza granicami wlasnych dziatek, o
powierzchni 0.42 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 27.U/P, ustala sie
nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przy podziale terendw nalezy uzyskac dziatki o ksztafcie zblizonym do prostokata
dostepnos¢ komunikacyjna terenéw od strony potudniowej bezposrednio z drogi
publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z oraz od strony pétnocnej z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 026.KDW,

nie dopuszcza sie dostepnosci komunikacyjnej terenéw od strony zachodniej
bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej symbolem 03.KD/Z,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/z,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow istniejgcych Iub ich czesci w linii
rozgraniczajgcej drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z, zgodnie z
rysunkiem planu,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 15.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
03.KD/Z,



7

8)

9)

10)

11)
12)

13)

14)

15)

16)

dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
zachodniej do 10.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
03.KD/Z, zgodnie z rysunkiem planu,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
026 KDW,

obiekty kubaturowe: budynki ustugowe i produkcyjne usytuowaé¢ réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drog,

w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig do funkcji terenu ilos¢ miejsc
postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni
uzytkowej zaprojektowanych w formie ogélnodostepnego parkingu,

dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych elementdéw uzbrojenia technicznego.

dopuszcza sie  przebudowe  kolizyjnego  odcinka  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 15 kV, stosownie do ustalen § 31 pkt 12 oraz § 34 ust. 1
pkt 13,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania
zabudowy i architektury obiektéw:

1)

2)
3)

budynki ustugowe i produkcyjne - obiekty na rzucie prostokata lub wieloboku, od
jednej do dwoéch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowym lub
wielospadowymi dachami o kacie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
6,0 m, wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica réwnolegta lub prostopadta do osi
przylegtych drog (tolerancja wszystkich wymiarow +10%),

ksztattujgc gabaryty i forme obiektow nalezy akcentowaé wejscia gtowne,

budynki zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwdch
kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi
dachami o kacie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysokos$¢
do kalenicy do 7.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadta do osi przylegtych drog
(tolerancja wszystkich wymiarow +10%), o wspolnych cechach architektury
Zz budynkami ustugowymi lub produkcyjnymi itworzgce wraz z nimi jednorodny
przestrzennie zespot.

§ 38

Dla terenéw obiektow ustugowych w tym ustug komercyjnych i obiektéw produkcyjnych,
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane, o powierzchni 0.93 ha, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 28.U/P, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

przy podziale terenu nalezy uzyskac¢ dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata
dostepnos¢ komunikacyjna terenéw od strony potudniowej bezposrednio z drogi
publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z, od strony wschodniej bezposrednio
z drogi publicznej oznaczonej symbolem 012.KD/L oraz od strony poétnocnej z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 026.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/z,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
012.KDIL,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
025.KDW,



6)

7

8)

9)

10)

11)

obiekty kubaturowe: budynki ustugowe i produkcyjne usytuowacC réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drog,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig do funkcji
terenu ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw ale nie mniej niz 1 miejsce na
100 m? powierzchni uzytkowej zaprojektowanych w formie ogodlnodostepnego
parkingu,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla teren6w, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy i architektury obiektow:

1)

2)
3)

budynki ustugowe i produkcyjne - obiekty na rzucie prostokata lub wieloboku, od
jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowym lub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
6,0 m, wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadta do osi
przylegtych drdg (tolerancja wszystkich wymiaréw £10%),

ksztattujgc gabaryty i forme obiektow nalezy akcentowaé wejscia gtéwne,

budynki zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwdch
kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi
dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysokos$é
do kalenicy do 7.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadta do osi przylegtych drog
(tolerancja wszystkich wymiaréw +10%), o wspolnych cechach architektury
z budynkami ustugowymi lub produkcyjnymi itworzgce wraz z nimi jednorodny
przestrzennie zespot.

§ 39

Dla teren6w zabudowy ustugowej, w tym ustug komercyjnych i obiektéw produkcyjnych nie
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko i nie
przekraczajgcych dopuszczalnych norm srodowiska poza granicami wlasnych dziatek, o
powierzchni 1.41 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 29.U/P, ustala sie
nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

przy podziale terenu nalezy uzyska¢ dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata,
dostepnos¢ komunikacyjna terenéw od strony potudniowej bezposrednio z drogi
publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z, od strony zachodniej i pétnocnej z drogi
publicznej oznaczonej symbolem 012.KD/L oraz od strony wschodniej z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 027.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 15.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej i pétnocnej zgodna
z rysunkiem planu w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej
oznaczonej symbolem 012.KD/L,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
027.KDW,

obiekty kubaturowe: budynki ustugowe i produkcyjne usytuowaé réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drag,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig do funkcji
terenu ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na
100 m? powierzchni uzytkowej zaprojektowanych w formie ogoélnodostepnego
parkingu,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w Zzakresie ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,



9) nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

10) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

11)  w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

12)  ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy i architektury obiektow:

1) budynki ustugowe i produkcyjne - obiekty na rzucie prostokata lub wieloboku, od
jednej do dwoéch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowym lub
wielospadowymi dachami o kacie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
6,0 m, wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadta do osi
przylegtych drog (tolerancja wszystkich wymiarow +10%),

2) ksztattujgc gabaryty i forme obiektow nalezy akcentowaé wejscia gtdwne,

3) budynki zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwoch
kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi
dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysokos$é
do kalenicy do 7.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadta do osi przylegtych drog
(tolerancja wszystkich wymiarow +10%), o wspolnych cechach architektury
Zz budynkami ustugowymi lub produkcyjnymi itworzgce wraz z nimi jednorodny
przestrzennie zespot.

840

Dla terenéw rolniczych o powierzchni 0.79 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 30.R,
ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

2)

3)
4)

dostepnos¢ komunikacyjna od strony potudniowej z drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z, od strony zachodniej z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 026.KDW oraz
od strony pétnocnej z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 012.KD/L,
zapewni¢ dojazd do terendw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem 31.U/P z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 027.KDW,

wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej statej i tymczasowej,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w zakresie ochrony przeciwpowodziowe;j
zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1i 2.

8§41
Dla terenéw zabudowy ustugowej, w tym ustug komercyjnych i obiektéw produkcyjnych nie
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko i nie
przekraczajgcych dopuszczalnych norm Srodowiska poza granicami witasnych dziatek,
o powierzchni 2.00 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 31.U/P, ustala sie
nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony wschodniej uzyskujgc
powiekszenie powierzchni nie wiecej niz 0 0.49 ha, stosownie do ustaleh § 42 pkt 1,

2) przy podziale terenu nalezy uzyskac dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata,

3) dostepnos¢ komunikacyjna terendw od strony potudniowej zjazdem z drogi

publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z, od strony strony pétnocnej z drogi
publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 012.KD/L oraz od strony
zachodniej z drogi wewnetrznej 027 KDW przez tereny 30.R zgodnie z ustaleniami

§ 40 pkt 2,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 15.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pétnocnej zgodna z rysunkiem planu

w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 012.KDIL,

6) obiekty kubaturowe: budynki ustugowe i produkcyjne usytuowaé réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drag,



7) w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig do funkcji
terenu ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na
100 m? powierzchni uzytkowej zaprojektowanych w formie ogdélnodostepnego

parkingu,

8) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w Zzakresie ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

9) nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkéw

wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

10) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

11)  w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementdw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

12)  ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy i architektury obiektow:

1) budynki ustugowe i produkcyjne - obiekty na rzucie prostokata lub wieloboku, od
jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowym lub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
6,0 m, wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica réwnolegta lub prostopadta do osi
przylegtych drdg (tolerancja wszystkich wymiaréw £10%),

2) ksztattujgc gabaryty i forme obiektow nalezy akcentowac wejscia gtdwne,

3) budynki zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwdch
kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi
dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysoko$¢
do kalenicy do 7.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadta do osi przylegtych drog
(tolerancja wszystkich wymiarow +10%), o wspolnych cechach architektury
z budynkami ustugowymi lub produkcyjnymi itworzgce wraz z nimi jednorodny
przestrzennie zespot.

§42

Dla terendw rolniczych o powierzchni 3.05 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 32.R,
ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

2)

3)
4)

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony wschodniej i zachodniej
stosownie do ustalen 8§ 41 pkt 1 oraz § 44 pkt 1,

dostepnos¢ komunikacyjna od strony potudniowej z drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z oraz od strony pétnocnej i wschodniej z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 012.KD/L,

wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej statej i tymczasowej,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w zakresie ochrony przeciwpowodziowej
zgodnie z ustaleniami 8 7 ust. 1.

§43
Dla terenow zabudowy ustugowej w tym ustug komercyjnych i obiektow produkcyjnych, nie
zaliczanych do przedsiewzieC mogacych znaczgco oddziatywaC na srodowisko i nie
przekraczajgcych dopuszczalnych norm srodowiska poza granicami wlasnych dziatek, o
powierzchni 1.40 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 33.U/P, ustala sie
nastepujgce warunki zagospodarowania:
1) przy podziale terenu nalezy uzyska¢ dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata,
2) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw od strony potudniowej zjazdem z drogi
publicznej oznaczonej symbolem 02.KD/Z oraz od strony wschodniej zjazdem
z drogi publicznej oznaczonej symbolem 012.KDIL,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 15.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KD/Z,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu

w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
012.KDIL,



5) obiekty kubaturowe: budynki ustugowe i produkcyjne usytuowaé réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drog,

6) w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednig do funkcji
terenu ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na
100 m? powierzchni uzytkowej zaprojektowanych w formie ogodlnodostepnego

parkingu,

7) nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

8) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate

uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

9) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) dopuszcza sie  przebudowe  kolizyjnego  odcinka  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 15 kV,

11) ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczacé linii rozgraniczajgcych.

Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy i architektury obiektow:

1) budynki ustugowe i produkcyjne - obiekty na rzucie prostokata lub wieloboku, od
jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowym lub
wielospadowymi dachami o kacie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
6,0 m, wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica réwnolegta lub prostopadta do osi
przylegtych drog (tolerancja wszystkich wymiarow +10%),

2) ksztattujgc gabaryty i forme obiektow nalezy akcentowaé wejscia gtowne,

3) budynki zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwdch
kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi
dachami o kacie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysokos$¢
do kalenicy do 7.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadta do osi przylegtych drog
(tolerancja wszystkich wymiarow +10%), o wspolnych cechach architektury
z budynkami ustugowymi lub produkcyjnymi itworzgce wraz z nimi jednorodny
przestrzennie zespot.

§ 44

Dla terendw zieleni o powierzchni 1.20 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 34.ZP, ustala
sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)
5)

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony zachodniej zgodnie
Z programem inwestycji stosownie do ustalen § 42 pkt 1,

dostepnos¢ komunikacyjna od strony pétnocnej i wschodniej z drogi publicznej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 012.KD/L,

dopuszcza sie przeprowadzenie przez tereny ciggow pieszych w dowolnych kierunkach,

nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy kubaturowe;j statej i tymczasowe;j,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w zakresie ochrony przeciwpowodziowej
zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1i 2.

§45
Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 0.70 ha, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 35.MN ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) przy podziale terenu nalezy uzyska¢ dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata
I powierzchniach nie mniejszych niz 0.10 ha,
2) dostepnos¢ komunikacyjna od strony wschodniej z drogi publicznej, oznaczonej na

rysunku planu symbolem 012.KD/L oraz od strony potudniowej z ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 034.KDX,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
012.KDIL,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem planu

w odlegtosci 6.0 m od krawedzi ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
034.KDX,



5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)

obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowac rownolegle
i prostopadle do osi przylegtych drog,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalne;j,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w Zzakresie ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ strefe 5.0 m od nieczynnego odwiertu
gazowego Biatobrzegi-1,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejacych i projektowanych
elementdw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terendéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy i architektury obiektow:

1)

2)

budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokata lub wieloboku, od jednej do
dwoch  kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
4.0 m, wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica réwnolegta do potnocnej lub
wschodniej granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiarow +10%),

budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwoch kondygnacii
nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kgcie
nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysoko$é do kalenicy do
7.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadia do osi przyleglych drég (tolerancja
wszystkich wymiaréw +10%), o wspolnych cechach architektury z budynkami
mieszkalnymi i tworzace wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§ 46

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 1.50 ha, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 36.MN ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7
8)
9)

10)

przy podziale terenu nalezy uzyskac¢ dziatki o ksztalcie zblizonym do prostokata
I powierzchniach nie mniejszych niz 0.10 ha,

dostepnos¢ komunikacyjna od strony wschodniej z drogi publicznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 012.KD/L, od strony pétnocnej z ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 034.KDX oraz od strony potudniowej z ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 035.KDX,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtodci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
012.KDIL,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony poétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtoéci 6.0 m od krawedzi ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
034.KDX,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 6.0 m od krawedzi ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
035.KDX,

obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowacC rownolegle
i prostopadle do osi przylegtych drdg,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalne;j,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementdéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,



11)

12)

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania
zabudowy i architektury obiektow:

1)

2)

budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokata lub wieloboku, od jednej do
dwéch  kondygnacji  nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
4.0 m, wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica réwnolegta do potnocnej lub
wschodniej granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiarow +10%),

budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwéch kondygnacii
nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kacie
nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysoko$é do kalenicy do
7.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadia do osi przylegtych drég (tolerancja
wszystkich wymiarow +10%), o wspoéinych cechach architektury z budynkami
mieszkalnymi i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§ 47

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 0.80 ha, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 37.MN ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)

przy podziale terenu nalezy uzyskac¢ dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokata
i powierzchniach nie mniejszych niz 0.10 ha,

dostepnos¢ komunikacyjna od strony wschodniej z drogi publicznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 012.KD/L oraz od strony poétnocnej z ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 035.KDX,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
012.KD/L,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pétnocnej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 6.0 m od krawedzi ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
035.KDX,

obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowac¢ réwnolegle
i prostopadle do osi przylegtych drog,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalnej,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkéw
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w Zzakresie ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terendéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania
zabudowy i architektury obiektow:

1)

2)

budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokata lub wieloboku, od jednej do
dwoch  kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi dachami o kacie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
4.0 m, wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica réwnolegta do potnocnej lub
wschodniej granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiarow +10%),

budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokata od jednej do dwéch kondygnac;ji
nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kgcie
nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do 4,0 m, wysoko$é do kalenicy do
7.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadia do osi przylegtych droég (tolerancja
wszystkich wymiarow +10%), o wspodlnych cechach architektury z budynkami
mieszkalnymi i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.



§ 48
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nie zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko i nie przekraczajgcych
dopuszczalnych norm $rodowiska poza granicami wtasnych dziatek, o powierzchni 1.23 ha,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 38.MU ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:

1) dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony wschodniej uzyskujgc
powiekszenie powierzchni nie wiecej niz o 0.35 ha, stosownie do ustalen § 51 pkt 1,

2) przy podziale terenu nalezy uzyskaC dziatki o ksztatcie zblizonym do prostokgta
i powierzchniach nie mniejszych niz 0.12 ha kazda,

3) dostepnos¢ komunikacyjna od strony zachodniej z drogi publicznej, oznaczonej na

rysunku planu symbolem 012.KD/L oraz od strony poétnocnej z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 028.KDW,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
012.KDIL,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pétnocnej zgodna z rysunkiem planu

w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 028.KDW,

6) obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne, ustugowe i gospodarcze i usytuowaé
réwnolegle i prostopadle do osi przylegtych drog,
7 w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca

postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalnej i odpowiednig do funkgji terenu ilo$¢
miejsc postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

8) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w Zzakresie ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,
9) nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow

wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

10)  w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50% w stosunku
do kazdej wydzielonej dziatki,

12)  ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy i architektury obiektow:

1) budynki mieszkalne i ustugowe - obiekty na rzucie prostokgta lub wieloboku, od
jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
4.0 m, wysoko$¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica réwnolegta do poétnocnej lub
wschodniej granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiarow +10%),

2) budynki gospodarcze i zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokgta od
jednej do dwoch kondygnaciji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
4,0 m, wysokos¢ do kalenicy do 7.0 m, kalenica réwnolegta lub prostopadta do osi
przylegtych drég (tolerancja wszystkich wymiaréw £10%), o wspolnych cechach
architektury z budynkami mieszkalnymi itworzace wraz z nimi jednorodny
przestrzennie zespot.

849
Dla terenéw zabudowy ustugowej, w tym administracji (posterunek policji) z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej, nie zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych 2znaczgco
oddziatywaé na srodowisko i nie przekraczajgcych dopuszczalnych norm $rodowiska poza
granicami witasnych dziatek, o powierzchni 0.36 ha, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 39.U, ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:
1) przy podziale terendow nalezy uzyska¢ dziatki o ksztaicie zblizonym do prostokata
i powierzchniach wynikajgcych z programu inwestycji,



2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

dostepnos¢ komunikacyjna terenéw od strony zachodniej bezposrednio z drogi
publicznej oznaczonej symbolem 012.KD/L oraz od strony potudniowej z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 028.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 12.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem
012.KDIL,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
028.KDW,

obiekty kubaturowe usytuowac réwnolegle i prostopadle do osi przylegtych drog,

w granicach terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednig do funkcji terenu ilos¢ miejsc
postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni
uzytkowej zaprojektowanych w formie ogélnodostepnego parkingu,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 30%,

w zagospodarowaniu terenu uwzglednic¢ odlegtosci od istniejacych i projektowanych
elementow uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

ogrodzenie od strony drog nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych.

Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy i architektury obiektow:

1)

2)

budynki ustugowe z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej - obiekty na rzucie
prostokata lub ztozonym z prostokatéw o szerokosci traktu do 9.0 m, od jednej do
dwoch  kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia 30°, wysoko$¢ do okapu do 6,0 m,
wysokos¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica rownolegta lub prostopadia do osi
przylegtej drogi (tolerancja wszystkich wymiaréw £10%),

budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej na rzucie
prostokata o wspolnych cechach architektury z budynkami podstawowymi
i tworzgce wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§ 50

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nie zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko i nie przekraczajgcych
dopuszczalnych norm $rodowiska poza granicami wtasnych dziatek, o powierzchni 0.20 ha,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 40.MU ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony wschodniej uzyskujac
powiekszenie powierzchni nie wiecej niz 0 0.10 ha, stosownie do ustalen § 51 pkt 1,
dostepnos¢ komunikacyjna od strony potudniowej bezposrednio z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 028.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem planu
w odlegtosci 10.0 m od krawedzi jezdni z drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 028.KDW,

obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne, gospodarcze i ustugowe usytuowac
réwnolegle do zachodniej granucy terenéw,

w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni mieszkalnej i odpowiednig do funkgcji terenu ilo$¢
miejsc postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w Zzakresie ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

nie dopuszcza sie zmian w uksztattowaniu terenu powodujgcych zmiane stosunkow
wodnych i sptyw wod opadowych na potozone nizej tereny sgsiednie,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejgcych i projektowanych
elementéw uzbrojenia zgodnie z przepisami odrebnymi,



9) nie dopuszcza sie zmian w zagospodarowaniu terenu powodujgcych trwate
uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej ponizej wskaznika 50%,
10) ogrodzenie od strony drég nie moze przekraczacé linii rozgraniczajgcych.

2. Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy i architektury obiektéw:
1) budynki mieszkalne i ustugowe - obiekty na rzucie prostokata lub wieloboku, od

jednej do dwdch kondygnacji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi dachami o kgcie nachylenia od 30° do 40°, wysoko$¢ do okapu do
4.0 m, wysoko$¢ do kalenicy do 9.0 m, kalenica réwnolegta do poétnocnej lub
wschodniej granicy terenu (tolerancja wszystkich wymiarow +10%),

2) budynki gospodarcze i zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokgta od
jednej do dwoch kondygnaciji nadziemnych, kryte stromymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi dachami o kacie nachylenia od 30° do 40°, wysokos$¢ do okapu do
4,0 m, wysokos¢ do kalenicy do 7.0 m, kalenica réwnolegta lub prostopadta do osi
przylegtych drog (tolerancja wszystkich wymiarow +£10%), o wspdlnych cechach
architektury z budynkami mieszkalnymi itworzace wraz z nimi jednorodny
przestrzennie zespot.

§51
Dla terenéw rolniczych o powierzchni 1.70 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 41.R,
ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych tereny od strony zachodniej stosownie do
ustalen § 48 pkt 1 oraz § 50 pkt 1,

2) dostepnos¢ komunikacyjna od strony wschodniej i potudniowej z drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 028.KDW,

3) wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej statej i tymczasowej,

4) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ warunki w zakresie ochrony przeciwpowodziowe;j

zgodnie z ustaleniami 8 7 ust. 1.

§ 52
Dla terenéw drég publicznych klasy Z, o powierzchniach odpowiednio 0.87 ha, 4.87 ha oraz
0.11 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01.KD/Z, 02.KD/Z oraz 03.KD/Z, ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) drogi z dwustronnymi chodnikami o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min.20.0 m,
2) w pasach drogowych dopuszcza sie realizacje infrastruktury techniczne.
§ 53

Dla terenéw drog publicznych klasy L, o powierzchniach odpowiednio 2.40 ha oraz 1.53 ha,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 01.KD/L oraz 02.KD/L, ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) drogi z jednostronnym chodnikiem o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12.0 m,
2) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych.
§54

Dla terenéw drog wewnetrznych, o powierzchniach odpowiednio 0.56 ha, 0.37 ha, 0.33 ha, 0.27
ha, 0.25 ha, 0.20 ha, 0.23 ha oraz 0.57 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolami 0.21 KDW,
0.22 KDW, 0.23 KDW, 0.24 KDW, 0.25 KDW, 0.26 KDW, 027.KDW oraz 0.28 KDW, ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) droga z jednostronnym chodnikiem o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12.0 m,
2) w liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych.
§ 55

Dla terendéw ciggéw pieszo-jezdnych, o powierzchniach odpowiednio 0.15 ha, 0.07 ha, 0.20 ha,

0.13 ha oraz 0.15 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 031.KDX, 032.KDX, 033.KDX,

034.KDX oraz 035.KDX, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 5.0 do 6.0 m zgodna z rysunkiem planu
uzasadniona geometrig uktadu i warunkami terenowymi,

2) dopuszcza sie lokalizacje zatok postojowych i mijanek,



3) dopuszcza sie poszerzenie odcinkow ciggow pieszo-jezdnych do szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12.0 m, stosownie do ustalen pkt 2 i 3.

ll. PRZEPISY KONCOWE

§ 56
Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8§ 57
Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:
- 0 % dla terenéw oznaczonych symbolami ZC, ZP, R,
- 5 % dla terenéw oznaczonych symbolami U, UK, UO, US,
- 10 % dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MU,
- 20 % dla teren6w oznaczonych oznaczonych symbolami U/P.

§ 58
Uchyla sie w catosci ustalenia MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CENTRUM WSI BIALOBRZEGI GMINA BIALOBRZEGI POWIAT
t ANCUCKI WOJEWODZTWO PODKARPACKIE uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Biatobrzegi
z dnia 30 grudnia 2005 roku ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego
Nr 173 cze$¢ Il poz. 3287 z dnia 30 grudnia 2005 roku.

§ 59
Wykonanie uchwaty zleca sie Wojtowi Gminy Biatobrzegi.

§ 60
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.
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